Contrato de MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE INSTALACIONES DE
CALEFACCION EN EDIFICIOSMUNICIPALES
PLIEGO DE CONDICIONESTECNICAS

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS
0.- CONSIDERACIONES PREVIAS

La instruccidn técnica IT3 del RITE establece la obligatoriedad de disefiar programas
especificos de mantenimiento de las instalaciones térmicas de los edificios, que deberan
contener la programacién de las tareas necesarias, asi como los procedimientos de
documentacion y archivo de todas las actuaciones preventivas y de reparacion que tengan
lugar en cada instalacién concreta. Los programas de mantenimiento, asi como los registros
previstos en ellos, permitiran que terceros puedan comprobar que se mantienen las
prestaciones previstas en cada instalacion.

El disefio de estos programas y sus respectivos procedimientos de compilacion y
control de la informacion generada sera responsabilidad de las empresas de mantenimiento
autorizadas a las que se encomiende el servicio de cada instalacion, mediante la suscripcion
del correspondiente contrato con los titulares y usuarios y de los directores técnicos de
mantenimiento, cuando sea preceptivo.

En todos los casos, la responsabilidad de la puesta en practica de todos los trabajos de

mantenimiento especificados reglamentariamente recaera sobre los titulares y usuarios de las
instalaciones.

1. - CONDICIONES GENERALES

1.1 OBJETO DEL PLIEGO

El objeto de este pliego de condiciones técnicas y de sus anexos es regular y definir el
alcance y condiciones de las prestaciones que habran de regir para la contratacién de los
SERVICIOS ENERGETICOS Y MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES DE

CALEFACCION DE LOS EDIFICIOS PERTENECIENTES AL AYUNTAMIENTO DE
ASPE o que tengan la obligacion de mantenerlos.

1.2 SERVICIOS A CONTRATAR

Los servicios a contratar tienen como finalidad realizar las siguientes prestaciones
obligatorias:

* Gestion Energética: gestion energética necesaria para el funcionamiento correcto de las
instalaciones objeto del contrato y su control de calidad.

¢ Mantenimiento: mantenimiento preventivo para lograr el perfecto funcionamiento y

limpieza de las instalaciones con todos sus componentes, asi como lograr la permanencia en
el tiempo del rendimiento de las instalaciones y de todos sus componentes al valor inicial.
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2 AMBITO DE ACTUACION

2.1 Las instalaciones objeto de este contrato se enumeran en el siguiente cuadro, sin
perjuicio de los ajustes de actualizacién que pudieran realizarse en dicha relacién

Relacion de centros Direccion

CENTRO SOCIAL CASA DEL CISCO Avda. constitucion n® 40
COLEGIO PUBLICO PERPETUO SOCORRO C/ Maestro Alcolean®1
COLEGIO PUBLICO VISTAHERMOSA C/ Antonio Ayala

COLEGIO PUBLICO VISTAHERMOSA RAM-8 C/ Baritono Almodovar,
COLEGIO PUBLICO GENERAL MOSCARDO C/ Virgen de la Esperanza, 42
COLEGIO PUBLICO “LA PALOMA” C/ Baritono Almodovar
(Anexo de C.P. Gral. Moscardo)

COLEGIO PUBLICO EL CASTILLO Cmno Castillon® 8
COLEGIO PUBLICO LA SERRANICA C/ Jose Vicedo n® 105

2.2 El ambito de actuacion se extiende a todas las instalaciones de CALEFACCION
existentes en los edificios del AYUNTAMIENTO DE ASPE, o que tenga la obligacion de
mantenerlos, la sala e instalaciones productoras de calefaccion, con todos sus componentes,
segun las condiciones sefialadas en este Pliego.

2.3 Igualmente, quedan incluidos los vaciados, llenados y purgados de las
instalaciones siempre que sea necesario efectuarlos.

2.4 La Empresa Adjudicataria acepta las instalaciones actuales, y tiene completo
conocimiento de:

¢ La naturaleza de los edificios

¢ Estado de todas las instalaciones y equipos cuya gestion le es encomendada

* Las condiciones particulares de acceso ligadas a la seguridad y a la especificidad de
los edificios y sus instalaciones

3 LEGISLACION APLICABLE

REAL DECRETO 1027/2007 DE 20 DE Julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones Térmicas en los edificios (en adelante RITE) (BOE 29 DE Agosto de 2007)

CORRECCION de errores del R.D. 1027/2007, de 20 de Julio (BOE 28 DE Febrero de 2008).

Pagina 2 de 14



Contrato de MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DE INSTALACIONES DE
CALEFACCION EN EDIFICIOSMUNICIPALES
PLIEGO DE CONDICIONESTECNICAS

4 REQUISITOS MINIMOS A CUMPLIR POR LAS EMPRESAS SELECCIONADAS
PARA PODER CONCURRIR

41 Independientemente de lo que se disponga en el Pliego de Clausulas
Administrativas, las empresas concursantes cumpliran lo dispuesto en el RITE: Art. 26, 27, 28
35, y cap. VIII (art. 34 a 42) que regula las empresas mantenedoras, debiendo aportar

- CERTIFICADO EN VIGOR DE REGISTRO DE EMPRESA MANTENEDORA
AUTORIZADAS DE INSTALACIONES TERMICAS EN EDIFICIOS emitido por el
organo competente de la Comunidad auténoma donde radique su sede social

-  SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL por una cuantia minima de 750.000 euros
por siniestro para el afio actual de cobertura minima que sera revisada anualmente de
acuerdo con las variaciones del Indice de Precios al consumo, que se publique por el
Instituto Nacional de Estadistica u 6rgano que lo sustituya

4.2 FICHAS TECNICAS INDIVIDUALES:

El adjudicatario debera conocer todos los edificios, asi como las instalaciones objeto de la
presente licitacion, no pudiendo prevalerse de las diferencias con los citados datos facilitados
en el presente Pliego y Anexos, para pretender un cambio de precio durante el periodo
contractual.

Para visitar las instalaciones las empresas mantenedoras se pondran en contacto con
el Departamento de Servicios Municipales del Ayuntamiento de Aspe, sellandose el
certificado de haberse realizado la visita en cada edificio.

A la vista de lo anterior debera aportar FICHAS INDIVIDUALES de caracteristicas de
los equipos, maquinarias e instalaciones que dispondran de todos los campos necesarios
para recoger, como minimo, los datos relativos siguientes:

Identificacion del equipo de cada sistema y funcién a la que se destina, siendo
conveniente ordenarlos por familias

* Datos y caracteristicas técnicas de cada elemento. Datos del Fabricante
* Componentes singulares que lo configuran

» Frecuencias de revision que se le asignen, segin recomendaciones del fabricante o
bien sus protocolos de mantenimiento que se les aplique posteriormente

» Caracteristicas del estado en que se encuentran
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4.3 Acreditacion de disposicion de local de servicio de mantenimiento a una distancia
inferior a 75 Km desde el nticleo central de poblacion del Ayuntamiento de Aspe.

4.4 Diferentes Contratos de la empresa mantenedora con empresa autorizadas para la
gestion de los diferentes residuos que se puedan producir en las instalaciones objeto del

contrato

5 OBLIGACIONES A CUMPLIR EN LA EJECUCION DEL CONTRATO

5.1 Prestaciones de Mantenimiento

5.1.1 El Adjudicatario realizara bajo su responsabilidad, sobre el conjunto de las
instalaciones técnicas definidas en el Anexo I, las prestaciones siguientes:

5.1.2 Conduccidn y Vigilancia de las Instalaciones

5.1.2.1 La conduccién y vigilancia incluyen todo el conjunto de tareas que
permiten el control y dominio del funcionamiento de las instalaciones.

5.1.2.2 El Adjudicatario debe asegurar el control de los sistemas de regulaciéon
y equilibrio de las instalaciones para que la temperatura de los locales sea la mas
uniforme posible.

5.1.2.3 El Adjudicatario es responsable y decide los medios a utilizar para
satisfacer esos objetivos y se ocupard en particular de:

¢ Los arranques y paros de las instalaciones

¢ Las regulaciones y equilibrados necesarios

¢ El seguimiento de los parametros de funcionamiento de los equipos, los
ensayos y maniobras de verificacion del correcto funcionamiento de los equipos

¢ La vigilancia general de las instalaciones

¢ Las rondas e inspecciones corrientes

Por otra parte, la conduccidn y la vigilancia pueden obligar a llevar a cabo acciones de
mantenimiento preventivo condicional o de mantenimiento correctivo, por el Adjudicatario.

5.1.2.4 Conservacion permanente de las caracteristicas técnicas y funcionales
de las maquinas e instalaciones objeto del contrato durante toda la vigencia del
mismo
5.2 Plazo de respuesta
El Adjudicatario debera asegurar las intervenciones, en caso de averia o de mal

funcionamiento, en el plazo maximo de 24 horas siguientes al aviso y dentro de horario
laboral o de funcionamiento del edificio
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5.3 Mantenimiento Preventivo Sistematico

53.1 El Adjudicatario debe realizar todas las prestaciones de mantenimiento
preventivo sistemdtico necesarias, determinadas segin la normativa, en
funcion de los materiales y su uso y de las especificaciones de los
constructores de los mismos.

5.3.2 El Adjudicatario tomara todas las medidas para que dichas operaciones afecten
lo minimo posible al funcionamiento normal de los edificios y usuarios.

5.4 Mantenimiento Preventivo Condicional y Correctivo

5.4.1 El mantenimiento preventivo condicional interviene principalmente a partir de
las observaciones derivadas de la conduccion y vigilancia de las instalaciones

5.4.2 La frecuencia y la naturaleza de las observaciones, los parametros y criterios de
decision son de la responsabilidad e iniciativa del Adjudicatario, y seran como minimo los
expuestos en el presente Pliego.

5.4.3 El Adjudicatario realizara las intervenciones de mantenimiento correctivo en un
plazo inferior a 4 horas, y tomara todas las medidas para que dichas operaciones afecten lo
minimo posible al funcionamiento normal de los edificios y usuarios.

5.5 Suministro y Gestion de Productos Consumibles

55.1 Para el desarrollo de las prestaciones de mantenimiento corriente, el
Adjudicatario debe asegurar el suministro y gestiéon de diversos consumibles, pequefios
suministros mecanicos y eléctricos, en particular liquido refrigerante especifico para cada
instalacidn, aceites, grasas, trapos, teflon, cinta adhesiva, bombillas, pilotos, fusibles, correas,
tiltros, decapantes, desincrustantes, deshidratantes, refrigerantes, etc.

5.6 Asistencia Técnica para los Controles Reglamentarios
5.6.1 El Adjudicatario asistird a la Administracién titular del edificio en el transcurso
de las visitas reglamentarias realizadas por un organismo de control acreditado o por la

propia Administracion titular del edifico.

5.6.2 Los costes derivados de los controles reglamentarios correran por cuenta del
Adjudicatario.
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5.7 Gestion y Aprovisionamiento del Almacén de Piezas de Recambio

Para limitar los tiempos de parada de los equipos, el Adjudicatario debe constituir en
Aspe o a menos de 75 Km de la poblaciéon un almacén de consumibles, productos y
repuestos, se encargara de su aprovisionamiento, asi como de su completa gestion.

5.8 Personal

La empresa contard con personal suficiente en numero y cualificacion para
desarrollar el servicio adecuado, garantizando la atencién de ser requerido.

5.9 Libro de registro de mantenimiento y reparaciones

La empresa mantenedora formalizard y tendrd permanentemente actualizado un
libro de registro de cada equipo o instalacion en el que se registre todas las operaciones de
mantenimiento y reparacion que se realice en cada uno de ellos, de acuerdo con lo dispuesto
en el Art. 27 del RITE, que literalmente expresa lo siguiente:

“Articulo 27. Registro de las operaciones de mantenimiento.

1. Toda instalacion térmica debe disponer de un registro en el que se recojan las operaciones de
mantenimiento y las reparaciones que se produzcan en la instalacién, y que formard parte del Libro del
Edificio.

2. El titular de la instalacion serd responsable de su existencia y lo tendrd a disposicion de las
autoridades competentes que asi lo exijan por inspeccion o cualquier otro requerimiento. Se deberd
conservar durante un tiempo no inferior a cinco afnos, contados a partir de la fecha de ejecucion de la
correspondiente operacion de mantenimiento.

3. La empresa mantenedora confeccionard el registro y serd responsable de las anotaciones en el
mismo.”

Dicho control y registro de las operaciones de mantenimiento se realizara de acuerdo
con las siguientes condiciones

¢ Las visitas de mantenimiento preventivo sistematico.

¢ Las intervenciones preventivas condicionales y correctivas.

¢ Las modificaciones y trabajos realizados a su iniciativa o a la de la
Administracion titular del edificio.

¢ El resultado de las mediciones y ensayos realizados.

Para cada Operacion se mencionaran:

* La fecha.

* El tipo de operacion.

¢ Las sustituciones de piezas realizadas.
* Las observaciones pertinentes.
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Los libros de mantenimiento y los diarios de seguimiento del conjunto de las
instalaciones objeto del presente Pliego de Condiciones Técnicas quedaran a
disposicion del Ayuntamiento para consultarlos en todo momento.

5.10 Certificado de mantenimiento

510.1 La empresa mantenedora aportara al ayuntamiento anualmente,
concretamente al final del periodo de funcionamiento de la calefaccion de los
edificios, un certificado de mantenimiento para cada equipo e instalacion de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 28 del RITE, que se transcribe a continuacion

“Articulo 28. Certificado de mantenimiento.

1. Anualmente el mantenedor autorizado titular del carné profesional y el director de mantenimiento,
cuando la participacion de este tiltimo sea preceptiva, suscribirdn el certificado de mantenimiento, que
serd enviado, si asi se determina, al 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, quedando una
copia del mismo en posesion del titular de la instalacion. La validez del certificado de mantenimiento
expedido serd como mdximo de un ario.

2. El certificado de mantenimiento, seguin modelo establecido por el drgano competente de la
Comunidad Autonoma, tendrd como minimo el contenido siguiente:

a) identificacién de la instalacion;

b) identificacion de la empresa mantenedora, mantenedor autorizado responsable de la instalacion y
del director de mantenimiento, cuando la participacion de este tiltimo sea preceptiva;

c) los resultados de las operaciones realizadas de acuerdo con la IT 3.

d) declaracion expresa de que la instalacion ha sido mantenida de acuerdo con el «Manual de Uso y
Mantenimiento » y que cumple con los requisitos exigidos en la IT 3.”

5.10.2 La empresa mantenedora debera aportar tres informes trimestrales del
estado de instalaciones (uno a finales de octubre, otro a finales de enero y otro finales
de abril) para cada edificio, indicando todas actuaciones de mantenimiento que se
hayan realizado y sobre el estado general de cada maquinaria o instalacion.
Asimismo, comunicara de inmediato las averias o incidencias que se produzcan o
actuaciones que puedan o deban realizarse para la adecuada conservacién de la
seguridad y funcionalidad de la instalacion o equipo correspondiente

5.11 Limpieza de sala de maquinas y, lugares de ubicacion de equipos
El Adjudicatario asegurara la limpieza de las salas de maquinas, asi como de los

locales reservados y ocupados por los equipos y piezas de recambio de las instalaciones
tomadas a su cargo.
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5.12 Gestion de las Prestaciones

El Adjudicatario tendra la obligacion de establecer e implantar los documentos
necesarios para el seguimiento de la gestion de las prestaciones definidas a continuacion:

512.1 Preparar los estudios técnicos y financieros necesarios para la
preparacion del presupuesto anual provisional, en colaboracion con los Servicios
Técnicos de la Administracion titular del edificio.

5.12.2 Realizar anualmente la actualizacion de la lista de instalaciones y
equipos objeto de la presente licitacion.

5123 La empresa mantenedora comunicara al Ayuntamiento las
modificaciones que se produzcan en la normativa de aplicacion y propondra mejoras
en la instalacion, en cuanto a tecnologia, seguridad y funcionamiento, incluidas
aquellas derivadas de la actuacion de organismos de control autorizados (O.C.A.)

5.13 Cumplimiento de la Reglamentacion

5.13.1 En el desarrollo de todas las prestaciones derivadas de los trabajos
objeto de la presente licitacion, sera de obligado cumplimiento toda la normativa
técnica vigente y de seguridad e higiene, asi como toda la que pueda ser de aplicacién
por las caracteristicas de los edificios y sus instalaciones.

5.13.2 La empresa adjudicataria aportard la ingenieria necesaria para llevar a
cabo todos los tramites oportunos, con objeto de mantener debidamente legalizadas
las instalaciones térmicas sin costo adicional alguno para la Administracion titular del
edificio.

5.15 Condiciones Ambientales a Garantizar

Las condiciones ambientales a garantizar seran las expuestas en el Art. 10, 11, 12 Y 13 del
RITE antes mencionado

“Articulo 10. Exigencias técnicas de las instalaciones térmicas.

Las instalaciones térmicas deben disefiarse y calcularse, ejecutarse, mantenerse y utilizarse, de forma que se
cumplan las exigencias técnicas de bienestar e higiene, eficiencia energética y seguridad que establece este
reglamento.

Articulo 11. Bienestar e higiene.
Las instalaciones térmicas deben disefiarse y calcularse, ejecutarse, mantenerse y utilizarse de tal forma que se
obtenga una calidad térmica del ambiente, una calidad del aire interior y una calidad de la dotacién de agua

caliente sanitaria que sean aceptables para los usuarios del edificio sin que se produzca menoscabo de la calidad
actstica del ambiente, cumpliendo los requisitos siguientes:
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1. Calidad térmica del ambiente: las instalaciones térmicas permitirdn mantener los pardmetros que definen el
ambiente térmico dentro de un intervalo de valores determinados con el fin de mantener unas condiciones
ambientales confortables para los usuarios de los edificios.

2. Calidad del aire interior: las instalaciones térmicas permitivin mantener una calidad del aire interior
aceptable, en los locales ocupados por las personas, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma
habitual durante el uso normal de los mismos, aportando un caudal suficiente de aire exterior y garantizando la
extraccion y expulsion del aire viciado.

3. Higiene: las instalaciones térmicas permitirdn proporcionar una dotacion de agua caliente sanitaria, en
condiciones adecuadas, para la higiene de las personas.

4. Calidad del ambiente acustico: en condiciones normales de utilizacion, el riesgo de molestias o enfermedades
producidas por el ruido y las vibraciones de las instalaciones térmicas, estard limitado.

Articulo 12. Eficiencia energética.

Las instalaciones térmicas deben disefiarse y calcularse, ejecutarse, mantenerse y utilizarse de tal forma que se
reduzca el consumo de energia convencional de las instalaciones térmicas y, como consecuencia, las emisiones de
gases de efecto invernadero y otros contaminantes atmosféricos, mediante la utilizacion de sistemas eficientes
energéticamente, de sistemas que permitan la

recuperacion de energia y la utilizacion de las energias renovables y de las energias residuales, cumpliendo los
requisitos siquientes:

1. Rendimiento energético: los equipos de generacion de calor y frio, asi como los destinados al movimiento y
transporte de fluidos, se seleccionardn en orden a conseguir que sus prestaciones, en cualquier condicién de
funcionamiento, estén lo mds cercanas posible a su régimen de rendimiento mdximo.

2. Distribucién de calor y frio: los equipos y las conducciones de las instalaciones térmicas deben quedar aislados
térmicamente, para conseguir que los fluidos portadores lleguen a las unidades terminales con temperaturas
proximas a las de salida de los equipos de generacion.

3. Regulacién y control: las instalaciones estardn dotadas de los sistemas de regulacion y control necesarios para
que se puedan mantener las condiciones de diserio previstas en los locales climatizados, ajustando, al mismo
tiempo, los consumos de energia a las variaciones de la demanda térmica, asi como interrumpir el servicio.

4. Contabilizacion de consumos: las instalaciones térmicas deben estar equipadas con sistemas de contabilizacién
para que el usuario conozca su consumo de energia, y para permitir el reparto de los gastos de explotacion en
funcién del consumo, entre distintos usuarios, cuando la instalacion satisfaga la demanda de muiltiples
consumidores.

5. Recuperacién de energia: las instalaciones térmicas incorporardn subsistemas que permitan el ahorro, la
recuperacion de energia y el aprovechamiento de energias residuales.

6. Utilizacion de energias renovables: las instalaciones térmicas aprovechardn las energias renovables
disponibles, con el objetivo de cubrir con estas energias una parte de las necesidades del edificio.
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Articulo 13. Seguridad

Las instalaciones térmicas deben disefiarse y calcularse, ejecutarse, mantenerse y utilizarse de tal forma que se
prevenga y reduzca a limites aceptables el riesgo de sufrir accidentes y siniestros capaces de producir dafios o
perjuicios a las personas, flora, fauna, bienes o al medio ambiente, asi como de otros hechos susceptibles de
producir en los usuarios molestias o enfermedades”

5.16 Condiciones para el mantenimiento de la instalacion

El mantenimiento de instalaciones se realizara de acuerdo con lo especificado en el Art. 26
del RITE

“Articulo 26. Mantenimiento de las instalaciones.

3. La empresa mantenedora serd responsable de que el mantenimiento de la instalacién térmica sea realizado
correctamente de acuerdo con las instrucciones del «Manual de Uso y Mantenimiento» y con las exigencias de
este RITE.

4. El «Manual de Uso y Mantenimiento» de la instalacion térmica debe contener las instrucciones de seguridad
y de manejo y maniobra de la instalacion, asi como los programas de funcionamiento, mantenimiento preventivo
Yy gestion energética.

5. Serd obligacion del mantenedor autorizado y del director de mantenimiento, cuando la participacion de este
ultimo sea preceptiva, la actualizacion y adecuacion permanente de la documentacion contenida en el «Manual
de Uso y Mantenimiento» a las caracteristicas técnicas de la instalacion.

6. El mantenimiento de las instalaciones sujetas a este RITE serd realizado de acuerdo con lo establecido en la IT
3, atendiendo a los siguientes casos:

a) Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total instalada en generacion de calor o frio igual o
superior a 5 Kw e inferior o igual a 70 Kw. Estas instalaciones se mantendrdn por una empresa mantenedora,
que debe realizar su mantenimiento de acuerdo con las instrucciones contenidas en el «Manual de Uso y
Mantenimiento».

b) Instalaciones térmicas con potencia térmica nominal total instalada en generacién de calor o frio mayor que 70
Kw. Estas instalaciones se mantendrdn por una empresa mantenedora con la que el titular de la instalacion
térmica debe suscribir un contrato de mantenimiento, realizando su mantenimiento de acuerdo con las
instrucciones contenidas en el «Manual de Uso y Mantenimiento».”

5.15.1 Temporada de Calefaccion

La temporada extrema de calefaccion queda definida del 15 de Octubre al 15
de Abril,

5.15.2 El namero de dias asi definido no tiene porque ser obligatoriamente
consecutivos, pudiendo interrumpirse la calefaccién, si las condiciones
climatoldgicas fuesen favorables, principalmente al principio y final de cada
temporada.
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El Adjudicatario arrancard o parara la calefacciéon en las veinticuatro (24)
horas siguientes a la peticion de la Administracion titular del edificio,
confirmdndoselo por fax en el plazo mas breve posible.

Dentro de esta temporada de calefaccion o refrigeracion el servicio quedara
cubierto siempre en dias y horas en que se realice actividad dentro de los diferentes
edificios objeto del contrato.

5.14 Condiciones Ambientales y de Confortabilidad

5.14.1 Calefaccidon

El Adjudicatario mantendrd en los locales con calefaccién, una temperatura
interior de acuerdo con la normativa vigente y segtin la naturaleza y uso de los
edificios o establecimientos. (Instruccion técnica IT-1 del RITE, incluyendo correccion
de errores dispuestas en del R.D. 1027/2007, de 20 de Julio)

6. - ACTUACIONES TECNICAS ESPECIFICAS

Sin perjuicio del estricto cumplimiento del RITE (Anexo 3: INSTRUCCION TECNICA

IT-3 MANTENIMIENTO Y USQ, incluyendo correccion de errores dispuestas en del R.D.
1027/2007, de 20 de Julio), se realizaran las siguientes actuaciones especificas en cada
revisién, para cada instalacion maquina o aparato, que se reflejara en cada documentacion

trimestral

Condiciones

b)

Se efectuaran seis revisiones anuales de la instalacién, de octubre a marzo, con las
siguientes actuaciones:

al principio de temporada

* Limpieza de caldera y chimenea

* Comprobacién de estanqueidad en los circuitos de distribucion interior de la sala
de calderas y zonas de paneles

* Revision de aislamiento térmico.

* Tratamiento anti legionela de circuitos hidraulicos

Dos veces por temporada

* Comprobacion del refractario de la caldera
* Limpieza de circuito de calderas
* Comprobacién de las variables que controlan termostatos y regulaciones
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» Comprobacion estanqueidad valvulas de corte y filtros de agua

* Revision y mantenimiento de unidades terminales

* Presentacion de informes de funcionamiento de las instalaciones de cada edificio,
donde se refleje averias e incidencias ocurridas y actuaciones realizadas desde la
presentacion del anterior informe

¢) Mensualmente

* Control del consumo de combustible

* Medida de la temperatura de los gases de combustion

* Medida de contenido de CO2 en los humos

* Medida de indices de opacidad de humos

* Medida de monoxido de carbono en combustibles gaseosos

* Medida del tiro en la salida de la caja de humos en la caldera

* Comprobacion de la estanqueidad del cierre de la caldera y de la union del
quemador

* Deteccion de fugas en la red de combustible

* Control de temperatura en las canalizaciones de distribucién de calor y retorno
de fluido enfriado

* Mediciéon de consumos eléctricos en bombas de circulacion y bomba de
combustible

* Regulaciéon de termostatos y comprobacién de tarado de los elementos de
seguridad

* Engrase de motores

* Repaso y correccion de fugas y puntos corrosivos en sala de maquinas.

» Comprobacion de la presion de agua en los diferentes circuitos

* Comprobacién de temperatura ambiente de sala de maquinas

* Comprobacién de adecuada ventilacion de sala de maquinas

d) Finalizacién de temporada invernal

* Cierre efectivo de suministro de combustible

* Apagado de caldera

* Purgado de circuitos hidraulicos

* Revisidn de reguladores

* Corte eléctrico de suministro

* Limpieza general de cuarto de caldera

* Revisién y mantenimiento de unidades terminales

* Presentaciéon de informe anual de mantenimiento de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 28 del Reglamento de Instalaciones térmicas en edificios (RITE)
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7. DURACION DEL CONTRATO

Dadas las caracteristicas del contrato de mantenimiento, se considera que el plazo del
contrato éptimo debe ser en multiplos de dos anos, considerando como adecuado UN
PLAZO DE 2 ANOS, ampliable, en su caso, segn lo que disponga la normativa especifica
al respecto

8. - PRESUPUESTO
Atendiendo al mantenimiento realizado hasta la fecha en las diferentes instalaciones

municipales de calefaccion, se desglosa el presupuesto siguiente:

Relacion de centros Rev Rev Rev Rev |total
inic trim mens | final
CENTRO SOCIAL CASA DEL CISCO 225 2x125 | 6x55 1x55 |[860
C.P. PERPETUO SOCORRO 225 2x125 | 6x55 1x55 |[860
C. P.VISTAHERMOSA 350 2x125 | 6x55 1x55 |985
C.P.VISTAHERMOSA RAM-8 175 2x125 | 6x55 1x55 | 810
C.P. GENERAL MOSCARDO 225 2x125 | 6x55 1x55 |[860
C.P.”LA PALOMA”(Anexo de C.P. Gral. Moscardo) |225 2x125 | 6x55 1x55 | 860
C.P. EL CASTILLO 225 2x125 | 6x55 1x55 |[860
C.P.LA SERRANICA 225 2x125 | 6x55 1x55 |[860
TOTALES | 1715 2000 2640 440 | 6955

Presupuesto total: 6955 EUROS ANUALES excluido IVA, o lo que es lo mismo
8415,55 euros anuales ( iva incluido) que podran ser fraccionados en facturas trimestrales,
a periodo vencido

Si se estima un periodo de vigencia de contrato de 2 afios, el importe base de
licitacion sera de 16.831,10 euros, Iva incluidos

Independientemente de las revisiones periddicas, la empresa adjudicataria atendera a
las averias que se produzcan en cualquier momento del periodo de vigencia del contrato
manteniendo las condiciones ventilacidn, confortabilidad, ahorro energético etc. de todas las
dependencias municipales.

9. -SISTEMA DE ADJUDICACION

Dado el presupuesto previsto del contrato y que el ambito de los servicios es de
mantenimiento de instalaciones DE CALEFACCION EN EDIFICIOS MUNICIPALES, se
considera necesario que los trabajos objeto del presente informe se realice por Empresa
Mantenedora Autorizada para este tipo de trabajos ante el Servicio territorial de Industria y
Energia de Alicante, con elementos materiales y humanos suficientes para la correcta
ejecucion de trabajos, siendo la adjudicaciéon por sistema de NEGOCIADO SIN
PUBLICIDAD, no obstante los servicios juridicos del Ayuntamiento dispondran lo que
proceda al respecto.
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10°) EMPRESA INSTALADORA AUTORIZADA

El adjudicatario de la obra, o en su defecto, empresa encargada de realizacién de
trabajos eléctricos estard inscrita ante el Servicio Territorial de Industria y Energia de
Alicante como EMPRESA MANTENEDORA AUTORIZADA para instalaciones de
Calefaccion y Agua Caliente Sanitaria, debiendo aportar la acreditacion de dicha inscripcion,
asi como de los instaladores autorizados que disponga para este tipo de instalaciones

15.- DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA

Junto a este Pliego de contratacion se adjunta la documentacion siguiente:
- Propuesta de empresas mantenedoras
Es cuanto tengo que informar

Aspe, 16 DE SEPTIEMBRE de 2015

EL INGENIERO TECNICO INDUSTRIAL

Fdo.: Francisco Javier Berenguer Pérez
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