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TITULO 1. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.- Objeto y ambito.

Las presentes Normas Urbanisticas regularan de modo particular las condiciones a que deban
someterse las nuevas edificaciones y el régimen de usos en el ambito comprendido en el Plan
Parcial del Sector ZND-IN 1 (antigua Unidad de Ejecucion 7.5), del PGOU de Aspe, aprobado
definitivamente por la Comisidon Territorial de Urbanismo en fecha 24 de mayo de 1995, tras la
Modificacién Puntual n2 25 del PGOU de Aspe que fue aprobada por la Comisién Territorial de
Urbanismo en sesion celebrada el dia 4 de febrero de 2020 y publicada en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante nimero 41 de fecha 28 de febrero de 2020, dando lugar a la actual Unidad de
Ejecucion 7.5, denominada ahora ZND-IN 1, del PGOU, clasificada como suelo urbanizable de uso

industrial, con una superficie de 182.400 m2.

No resultard, por tanto, de aplicacidn al presente ambito ninguno de los preceptos establecidos en
el resto de normativa del PGOU de Aspe, a excepcion de aquella que tenga caracter supletorio para

lo no regulado en las presentes normas.

Articulo 2.- Normativa supletoria.
Las prescripciones de estas normas deben interpretarse de acuerdo con su contenido y con los fines
y objetivos del Plan Parcial del que forman parte, expresados en la memoria y resto de

documentacién que lo acompana.

Para los aspectos no regulados especificamente por el presente Plan Parcial, cuya aplicacién tendra
caracter prioritario dentro del dambito del Plan Parcial, se estara a lo dispuesto en las Normas
Urbanisticas del PGOU de Aspe, en el Decreto Legislativo 1/2021, de 18 de junio, del Consell de
aprobacién del texto refundido de la Ley de ordenacidn del territorio, urbanismo y paisaje (en

adelante TRLOTUP), en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
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el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, asi como en su normativa de
desarrollo, en las normas sectoriales que resulten de aplicacion y en cualquier modificacién que las
citadas normas pudieran sufrir durante la vigente del Plan Parcial y fueran aplicables en el

desarrollo del mismo.

Asimismo se atenderd supletoriamente o en cuanto a su materia especifica a la normativa que

resulte de aplicacién en materia de actividades e instalaciones.

Articulo 3.- Vigencia, revisidon y modificacion.

El Plan entrard en vigor, y serd inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, a los quince dias de la
publicacion de la resolucién aprobatoria con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes
documentos con eficacia normativa en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante y tiene una
vigencia indefinida, sin perjuicio de su modificacion por el procedimiento establecido en el

TRLOTUP o normativa urbanistica que la sustituya.

Articulo 4.- Administracion actuante.
La administracion competente para la tramitacion del presente Plan Parcial es el Ayuntamiento de
Aspe, sin perjuicio de la participacién que en su caso tengan legalmente reconocidas otras

administraciones publicas.

Articulo 5.- Actos sujetos a licencia.

Estardn sujetos a licencia previa aquellos actos para los que asi lo exija la normativa vigente
contenida en La Seccion 2, del Capitulo IV del PGOU de Aspe “Intervencion municipal en el uso del
suelo y en la edificacion”. y en todo caso los actos referidos en el articulo 232 del TRLOTUP o norma

que la sustituya.

Articulo 6.- Documentacién del Plan Parcial.
Son documentos integrantes del presente Plan Parcial:
A.- Documentos sin eficacia normativa
A.1.- Memoria Informativa y justificativa
Anejo 1.1: Documentacidn
A.2.- Estudio de Integracion Paisajistica

A.3.- Planos de estado actual y afecciones del territorio
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A.4.- Inventario de edificaciones existentes

A.5.- Estudio de viabilidad econédmica y memoria de sostenibilidad econdmica.
B.- Documentos con eficacia normativa

B.1.- Planos de ordenacién y plano de conjunto refundido

B.2.- Ordenanza particular de edificacidn y usos del suelo

B.3.- Ordenanzas especificas de las edificaciones existentes

Articulo 7.- Terminologia y conceptos basicos.

Todos los conceptos y terminologia urbanistica utilizados en las presentes normas corresponden a
los definidos y utilizados en las ordenanzas del Plan General de Ordenacién Urbana de Aspe, en el
articulo 72 del TRLOTUP y en el Reglamento de Zonas de la Comunidad Valenciana, y su sentido e

interpretacion son por tanto coincidentes.

TITULO II. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 8.- Delimitacion de unidad de ejecucidn.

La totalidad del Sector constituye una Unica unidad de ejecucidn a los efectos de su gestion como
actuacion integrada, extendiéndose el dmbito de la actuaciéon a los terrenos necesarios para
conectarla a las redes de servicios existentes y completar la ejecucion de determinadas dotaciones
publicas incluidas parcialmente en el ambito del Sector, segun lo establecido en el articulo 73.2 del

TRLOTUP.

Articulo 9.- Desarrollo del Plan Parcial.

Se desarrollard por Programa de Actuacién Integrada mediante gestion indirecta.

Articulo 10.- Cesion aprovechamiento.
De conformidad con lo establecido en el articulo 72.4 g) y 82.1 del TRLOTUP, los propietarios
deberan ceder gratuitamente las parcelas edificables correspondientes a la cesién del 10 por ciento

de aprovechamiento tipo, libre de cargas y gravdmenes.
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Articulo 11.- Ordenacion diferida a estudios de detalle.

1.- En la ordenacidn del Plan Parcial se establece una parcelacién indicativa, con atribucion de una
determinada edificabilidad, y que en la mayoria de las parcelas de uso global industrial se hace
coincidir con la manzana. La edificaciéon en el interior de la parcela serd libre. La solucién no

requerira estudio de detalle, sino Unicamente la redaccién del proyecto.

2.- Si se pretendiese llevar a cabo un fraccionamiento de dicha parcelacion indicativa (mediante los
mecanismos legales previstos al respecto) serd de aplicacién, en principio, lo establecido en el
Articulo 20 de estas Normas ( es decir, atribucién proporcional a las subparcelas de la edificabilidad
neta que corresponda a la parcela matriz) salvo que junto a dicho fraccionamiento se pretenda
llevar a cabo una reordenacién de volimenes entre las distintas subparcelas resultantes mediante

Estudio de Detalle, en cuyo caso serdn de aplicacidn las reglas siguientes:

a) La edificabilidad total de las diversas subparcelas resultantes no podra ser superior a la
gue inicialmente se atribuye a la parcela matriz (manzana) en este Plan Parcial.

b) El dmbito minimo del Estudio de Detalle sera la manzana originaria.

2.- También se podran redactar Estudios de Detalle con las siguientes finalidades:

a) Establecer, reajustar y adaptar alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
sefialadas por el Plan Parcial.

b) Completar la red de comunicaciones definida con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacidn concreta se establezca
en el propio estudio de detalle.

c) En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes, el estudio de
detalle podrd crear los nuevos viales o suelos dotacional que precise la remodelacion
tipoldgica o morfoldgica del volumen ordenado, pero no podrd reducir la anchura del
espacio destinado a viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

d) Los estudios de detalle no pueden trasvasar edificabilidades asignadas a cada manzana.

Ayuntamiento de Aspe Inmuebles Elxas S.L. -



PLAN PARCIAL ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR ZND-IN-1

Articulo 12.- Régimen fuera de ordenacion.
1. El régimen juridico para determinar la eventual situacion de fuera de ordenacién de las
edificaciones existentes sera el previsto en la normativa vigente del PGOU de Aspe v,

subsidiariamente, en el régimen establecido en el TRLOTUP.

2.- Las edificaciones preexistentes a la entrada en vigor de este Plan Parcial (y respecto de las cuales
haya caducado la accién para exigir el restablecimiento de la legalidad urbanistica en el caso de que
hubieran sido construidas cometiendo infraccion urbanistica) cuya disconformidad con la
normativa del presente Plan Parcial sea la correspondiente al incumplimiento de los pardmetros de
los retranqueos establecidos en el articulo 30.4, no se considerardn en régimen de fuera de
ordenacion sino de mera disconformidad con el planeamiento vigente. Dicho régimen conlleva que,
en dichas edificaciones, se puedan admitir obras de reforma y de mejora y cambios objetivos de
actividad, siempre que la nueva obra o actividad no acentle la inadecuacion al planeamiento
vigente ni suponga la completa reconstruccion de elementos disconformes con el planeamiento., la
nueva edificacion debera adaptarse al perimetro de “retranqueos” antes citado, contemplado en el

articulo 30.4.

3.- En cuanto al resto de edificaciones que pudieran quedar en situacion de fuera de ordenacién se
les aplicara el régimen previsto en la normativa del PGOU de Aspe y en los articulos 206 y siguientes

del TRLOTUP.

Articulo 13.- Proyectos de urbanizacion.

1.- Para la realizacidon material de las obras previstas en este Plan Parcial, se redactara el pertinente
proyecto de urbanizacién, cuyo contenido se ajustara a lo establecido en los articulos 182 y 183 del
TRLOTUP y demas legislacion que resulte de aplicacién asi como al contenido del Titulo VI.-
“Condiciones especificas de urbanizacién para las areas de nuevo desarrollo”, de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Aspe, en tanto no haya quedado obsoleto o

regulado por normativa posterior que resulte de aplicacion.

2.- Asimismo se justificara el cumplimiento de la normativa vigente en lo referente a accesibilidad y
eliminacion de barreras arquitectdnicas, en especial la Ley de Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la

Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresidon de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas y de
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la Comunicacidn y Decreto 65/2019, de 26 de abril, del Consell, de regulacion de la accesibilidad en

la edificacion y en los espacios publicos.

Articulo 14.- Condiciones técnicas de las obras en relacién con la N-325.
1.- Las zonas de proteccion del viario estatal, carretera N-325, quedan establecidas a las siguientes
distancias de la arista exterior de la explanaciéon (AEE) del tronco de la carretera, ramales y

glorietas:

a. Zona de dominio publico: 3 m
b. Zona de servidumbre: 8 m

C. Zona de afeccién: 50 m
Los terrenos de titularidad del Estado quedaran situados fuera del limite del sector.

2.- La zona de limitacién a la edificabilidad queda establecida, de acuerdo con lo dispuesto en el

articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras:

O 25 metros medidos desde la arista exterior de la calzada mas prdoxima (tronco de la
carretera N-325 (articulo 33.4).
Q 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada de los nudos viarios y cambios de

sentido, intersecciones, vias de giro y ramales (articulo 33.2).

3.- En la zona de limitacidn a la edificabilidad de la carretera N-325 queda prohibido cualquier tipo
de obra de construccion, reconstruccion o ampliacidn, inclusive las que se desarrollen en el

subsuelo, o cambio de uso.

4.- Toda edificacion o instalacidn existente en dicha zona de limitacién a la edificabilidad quedara

en situacion de fuera de ordenacién.

5.- Para la ejecucién de las obras contenidas dentro de las zonas de uso y defensa de la carretera N-
325, debera obtenerse la necesaria autorizacién al Proyecto de Urbanizacién, el cual deberd ser
autorizado por la Direccién General de Carreteras, Ministerio de Fomento, previamente a su

aprobacién y ejecucidn, en tanto que afecta a las zonas de proteccidn de carreteras estatales.
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6.- El acceso al Sector desde la carretera N-325 se realizard Unicamente a través de la glorieta
existente en el p.k. 5+510, adyacente al mismo y alternativamente por la glorieta situada en el p.k.

6+100 de la carretera N-325 a través del entramado viario existente en la zona industrial.

7.- El resto de los actuales accesos directos existentes a parcelas colindantes con la carretera N-325
deberdn ser fisicamente cerrados (por ejemplo, mediante la unién de las isletas adyacentes)
durante la ejecucién de la urbanizacion del Sector. A tal efecto, no se podran conceder licencias de
ejecucién y ocupacion, para los desarrollos del instrumento de planeamiento urbanistico mientras

no se clausuren los citados accesos directos existentes.

8.- La regulacidon de la instalacion de rétulos y anuncios en concordancia y cumplimiento del
contenido del articulo 37 de la LC, y articulos 88 a 90 del Reglamento General de Carreteras, en el

que se impone la prohibicion de realizar publicidad visible desde la calzada de la carretera.

9.- La iluminacién de las actividades, instalaciones y desarrollos urbanisticos que se establezcan en
las proximidades de las carreteras del Estado se disefiaran teniendo en cuenta que no podrd afectar
a los usuarios de estas. Asimismo, con respecto a los viales que se proyecten, se deberd estudiar la
forma de que el trafico que circule por los mismos no afecte al de la carretera. Si fuera necesario el
proyecto de urbanizacidon incluira la instalacidon de pantallas antideslumbrantes. El mantenimiento
de estas correra a cargo del promotor o del titular de la urbanizacién, y subsidiariamente del

Excmo. Ayuntamiento de Aspe.

10.- La instalacion de los servicios necesarios (red eléctrica, telecomunicaciones, abastecimiento,
saneamiento, riego, gas, etc.), deberan situarse fuera de la zona de limitacidn a la edificabilidad. En

caso de no resultar posible, deberan situarse en la zona de afeccidn.

11.- Las obras de construccidn, reparacidon o conservacién de carreteras estatales, tales como
ensanche de plataforma o mejoras de trazado, obras de conservacién y mantenimiento,
acondicionamientos, caminos agricolas o de servicio, reordenacidon de accesos, asi como también
los elementos funcionales de las mismas no estardn sometidas a los actos de control preventivo

municipal (articulo 18 LC y 42 RGC).

Ayuntamiento de Aspe Inmuebles Elxas S.L.



PLAN PARCIAL ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR ZND-IN-1

129.- Dado que el Sector se encuentra incluido en las zonas de servidumbre acustica (Unidad de
Mapa Estratégico UME 3 de la N-325), debe cumplirse lo indicado en el RD 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, asi como la
normativa autondmica, garantizandose la efectividad de su cumplimiento con las determinaciones
gue sean precisas en el proyecto de urbanizacidn. El posterior mantenimiento y conservacién de
todas las medidas correctoras que en su caso sean necesarias en cumplimiento de la normativa
acustica aplicable, correran a cargo del Excmo. Ayuntamiento correspondiente, previa autorizacion
de la Direccion General de Carreteras, y su implantacion no podran afectar al sistema de drenaje de

la carretera.

139.- El proyecto de urbanizacidn definira en el preceptivo Estudio Hidroldgico y de Drenaje las
soluciones para el drenaje de manera que no se afecte y/o perjudique al sistema de drenaje de la

carretera N-325. En concreto, se deberan contener los siguientes aspectos:

> Se debera justificar la seccidn del colector a construir como continuacién a la ODT de la
carretera para un caudal maximo correspondiente a un periodo de retorno de 100 afios. La
estimacién a priori del didmetro del colector deberd ser calculada adecuadamente con las
caracteristicas exactas del trazado de la conduccion.

» El disefio de la conexidon entre la salida de la ODT de la carretera N-325 vy el colector de
evacuacion de las aguas pluviales del sector deberd considerar la comprobacién hidraulica

conforme el apartado 4.4.4 de la Norma 5.2 IC Drenaje Superficial.

TITULO 1ll. ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Articulo 15.- Clasificacion del suelo.

1.- Los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial constituyen suelo urbanizable
pormenorizado, a desarrollar mediante el correspondiente Programa de Actuacidon Integrada, que
programard la ejecucién del correspondiente proyecto de urbanizacién para que adquieran la
condicidon de suelo urbano, y de solares, en su caso, con la implantacién de los servicios

urbanisticos necesarios.
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Articulo 16.- Calificacidn urbanistica del suelo.
1.- La calificacién del suelo ordenado por el Plan Parcial, segin los usos admisibles y sin perjuicio de
las compatibilidades y tipologias admitidas es la siguiente: industrial (con un porcentaje limitado de

terciario al 10% por manzana) y dotacional publico (red viaria, zonas verdes y equipamientos).

2.- En el Plano de Ordenacién 02 se expresa graficamente la calificacion pormenorizada de cada

uno de los terrenos incluidos en el ambito del Sector.

3.- El uso caracteristico o global del Sector, es el uso industrial, siendo compatible con el terciario

hasta el limite del 10%.

Articulo 17.- Limitaciones a la propiedad.

Con caracter general, en los terrenos colindantes con la carretera N-325, el presente Plan Parcial
recoge las limitaciones a la propiedad para el uso y defensa de las carreteras, determinadas por la
normativa estatal de carreteras y establecidas en el Articulo 14 denominado “Condiciones técnicas

de las obras en relacién con la N-325”.

Articulo 18.- Red Secundaria de Reservas de suelo dotacional publico.
1. La Red Secundaria esta constituida por las areas expresamente grafiadas con ese titulo en el

Plano de Ordenacion 05 “Plano de dotaciones publicas. Escala 1:2.000”.
2. Su régimen juridico sera el que establezca la normativa urbanistica y el planeamiento municipal.

Articulo 20.- Régimen de parcelacion de los terrenos.
Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las finalidades previstas en

el TRLOTUP y reglamentos de desarrollo.

En el presente Plan Parcial se establece un cuadro de superficies con atribucidon de una concreta
edificabilidad a las parcelas resultantes de uso fundamental industrial (cuadro que se incorpora al
plano de ordenacion 02). Cuando se lleve a cabo una subparcelacidon de estas parcelas, y mientras
no se elabore un Estudio de Detalle para reordenacion de volumenes, el coeficiente de
edificabilidad neta que correspondera a las subparcelas objeto de la parcelacién autorizada sera

proporcional a la que inicialmente corresponda a la finca matriz.
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Articulo 21.- Reparcelaciones.
Se entenderd por reparcelacion lo establecido en el Articulo 85 del TRLOTUP, permitiéndose en
todo el dmbito del Plan Parcial, siempre y cuando se ajuste a lo dispuesto en el citado texto legal y

sus posibles reglamentos de desarrollo.

Articulo 22.- Usos y tipos pormenorizados.
El 10% de la superficie de la parcela podra destinarse a uso terciario. Cada uno de ellos habra de

cumplir las condiciones derivadas de su uso que le fueren de aplicacion.

Articulo 23.- Aprovechamiento tipo y delimitacidn del area de reparto.

1.- La delimitacién del area de reparto, y en consecuencia del aprovechamiento tipo, se ajustara
mediante el Proyecto de Reparcelacion en funcién de las mediciones reales que resulten del
correspondiente levantamiento topografico, siendo inicialmente la superficie del drea de reparto
delimitada del nuevo ZND-IN 1 de 181.393 m2, que se corresponden con la superficie computable

del Sector.

2.- A los efectos del célculo del aprovechamiento tipo no seran tenidos en cuenta los suelos
dotacionales ya existentes y afectos a su destino publico, entendiéndose por tales aquellos que ya
cumplen con la finalidad prevista por el planeamiento, incluso cuando por modificarse la
ordenacion preexistente, parte de su superficie fuera destinada a usos lucrativos, siempre que la

superficie destinada a usos dotacionales en el nuevo Plan fuera igual o inferior a la anteriormente

existente:

Superficie computable: 181.393,00 m2s
Edificabilidad 0,75 m2t/m2s
Aprovechamiento Objetivo 136.044,75 ma2t

3.- El area de reparto asi delimitada, y el aprovechamiento tipo resultante, deberd garantizar que a
los propietarios incluidos en la misma les corresponda, en régimen de igualdad, un
aprovechamiento subjetivo idéntico o similar, con independencia de los diferentes

aprovechamientos objetivos que el plan permita construir en sus fincas.
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TITULO IV. ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
CALIFICACION URBANISTICA

Articulo 24.- Divisién en zonas.
1 La calificacién del suelo ordenado por el Plan Parcial, segln los usos admisibles y sin perjuicio de

las compatibilidades y tipologias admitidas, se dividen en las zonas siguientes:

Q Zona industrial Edificacion aislada. Uso industrial y hasta un 10% de terciario.
Subzonas:
o Industrial 1 (IND1)
o Industrial 2 (IND2)
o Industrial 3 (IND3)
o Industrial 4 (IND4)
o Industrial 5 (IND5)

Q Zona dotacional publica
o Red Viaria Primaria (PCV)
o Red Viaria Secundaria (SCV)
o Zonas Verdes Red Secundaria (SVJ)

o Equipamiento Infraestructuras (SQl)
2.- En los Planos de Ordenacion 05 y 06 se expresa graficamente la calificacion pormenorizada de
cada uno de los terrenos incluidos en el ambito del Sector y en la Memoria Justificativa del presente

Plan Parcial se justifica su uso y superficie.

3 El uso caracteristico o global del Sector, es el uso industrial, siendo compatible con el terciario

gue se especifica en el Articulo 28.

Articulo 25.- Estructura urbana.

1.- La ordenacién urbanistica esta definida en el plano de ordenacién 02.

En este plano aparecen definidos:
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¢ El limite del Sector establecido por la Modificacién Puntual n2 25 del PGOU de Aspe.

* La estructura general, con el trazado viario y sus conexiones.

e Las areas edificables privadamente y alineaciones exteriores de parcela.

¢ La edificabilidad, en metros cuadrados de techo construido, edificables privadamente en
cada parcela.

e La red de dotaciones publicas.

2.- Los suelos, en funciéon de su uso y dominio publico o privado, se agrupan de la siguiente manera:

SUPERFICIES EDIFICABILIDAD

PARCELA TR Subtotal Coef. Edific. Super. m2t Super. m2t TER. Subtotales
superf. M2s m2t/m2s IND. (90%) (hasta el 10%)

IND1 113385 1,2895238 13.156 1.462 14 618
IND2 18293 1,2896238 21232 2.359 23591
MANZANAS IND3 20872 1,346076593 35.189 4021 40210
LUCRATIVAS IND4 20302 1,2896238 23.564 2.618 26.182
IND5 74387 1,2896238 28 299 3144 31444
Total 104.184 122.440 13.604 136.045

La edificabilidad de la IND3 es superior porque ve reducida su superficie, conforme al planeamiento
anterior y conforme a la reparcelacion aprobada e inscrita, manteniéndose asi los derechos
edificatorios y debiendo ceder el suelo afectado por viario. Se mantiene, no obstante, la

edificabilidad total asignada por el planeamiento que no varia.

SUPERFICIES
PARCELA Subtotal

Manzana neta m2s
superf. M2s

Svi1

SVI2 4.059
Total 18.918
sal 9.173
DOTACIONAL Total 9.173
PCV (afecta) 1.007
PCV 6.658
Scv 42.460
Total CV 50.125
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TITULO V. Normativa particular Zona Industrial (ZND-IN-1)

Articulo 26.- Delimitacion y caracterizacion.
1.- Corresponde esta zona a las areas que en el plano de ordenacién 02 denominado Ordenacion
Pormenorizada se califican y asignan los usos con destinos urbanisticos de los terrenos, vienen

grafiados con la letra IND (industrial).

2.- Su uso caracteristico es el industrial y el tipo de ordenacién el de EDIFICACION AISLADA (EA),

articulo 5.2.1 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Articulo 27.- Condiciones de parcelacion.
1.- Las parcelas resultantes del correspondiente proyecto de reparcelacion o posteriores

segregaciones habran de cumplir los siguientes pardmetros minimos:

e Superficie minima: 500 m?s
e Frente de parcela: 20 m

e Circulo inscrito minimo: 15 m (diametro)

Articulo 28.- Usos permitidos, compatibles y prohibidos.

1.- El uso caracteristico es el industrial (Titulo 1V, Capitulo Il, Seccidn 2, de las Normas Urbanisticas

del PGOU), con las condiciones siguientes:
a) Produccidn industrial en categorias 12, 22, 32 y 42 (articulo 4.1.8 del PGOU).
b) Almacenaje y comercio mayorista, reparacion y tratamiento de productos de consumo

domeéstico y produccién artesanal, todos ellos sin limitacién de superficie.

2.- Usos compatibles. Como usos compatibles se admiten:

Q Terciario comercial.
Q Hosteleria: ventas de comidas y bebidas para consumo en el local (restaurantes vy

establecimientos de bebidas y cafés sin espectaculo).

Ayuntamiento de Aspe Inmuebles Elxas S.L.




PLAN PARCIAL ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR ZND-IN-1

a Oficinas: cuando el servicio corresponde a actividades terciarias que se dirigen como
funcidn principal a prestar servicios administrativos, técnicos, financieros u otros, o bien a
las empresas o a los particulares, sean éstos de cardacter publico o privado.

O Equipamientos y Servicios urbanos.

Q Aparcamientos.

La normativa o grado de compatibilidad de los usos terciarios con el uso principal industrial es la

siguiente:

a) El 10% de la superficie de la parcela podra destinarse a uso terciario. Se habra de cumplir las
condiciones derivadas del uso que le fueren de aplicacién. Para la definicion de las
condiciones de edificacién que correspondiera e edificio que albergue ambos usos, se tendra
en cuenta el uso que tuviese mayor superficie util.

b) La edificabilidad total destinada a usos terciarios no podra exceder del 10% del total de
edificabilidad, en nimeros globales, ni exceder del 10% proporcional asignado por el Plan
Parcial a cada una de las manzanas.

c) Equipamientos y Servicios urbanos: sin limitaciones (art. 4.2.8.3 Normas Urbanisticas PGOU).

d) Aparcamientos (Art. 4.2.9 Normas Urbanisticas PGOU). Para dicho uso se permite superar el

numero de plantas permitido, respetando la altura reguladora maxima.

3.- Usos incompatibles.

Los no enunciados en el apartado anterior, y en especial:

a) Elresidencial y terciario turistico.

b) Se prohiben las actividades de produccién ganadera y nucleos zooldgicos.

Articulo 29.- Dotacién de aparcamiento privada.

1.- A los efectos de la previsidon de aparcamiento en parcela privada que conlleve un destino de uso
industrial, cada proyecto de edificacidon (necesario para la concesion de la pertinente autorizacion
municipal de obra y del correspondiente instrumento de intervencién ambiental), debera justificar

la siguiente prevision plazas de aparcamiento en parcela privada:
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= 1 turismo cada 400 m2t
= 1 vehiculo pesado cada 3.000 m2s en aquellas manzanas en las que todas
las parcelas de resultado alcancen esta superficie minima.

* 1 plaza para transporte no motorizado cada 100 m?t.

Articulo 30.- Condiciones de edificacion.

1.- Edificabilidad:

a) La superficie construida de las edificaciones no excedera del resultado del producto de la

superficie de la parcela neta por los coeficientes siguientes:

SUPERFICIES EDIFICABILIDAD
PARCELA T e Subtotal Coef. Edific. Super. m2t Super. m2t TER. et
superf. M2s m2t/m2s IND. (90%) (hasta el 10%)

IND1 11.335 1,2896238 13.156 1.462 14.618

IND2 18.293 1,2896238 21.232 2.359 23.591

MANZANAS IND3 20.872 1,346076593 36.189 4,021 40210
LUCRATIVAS IND4 20302 1,2896238 23.564 2.618 26.182
IND5 24382 1,2896238 28.299 3.144 31.444

Total 104.184 122.440 13.604 136.045

b) La edificabilidad terciaria prevista para cada manzana podra no materializarse con este
uso sino con el uso global dominante industrial. En este caso deberd complementarse el
estandar dotacional referido a los vehiculos pesados conforme establece el Anexo IV del

TRLOTUP apartado 6.2.

c) La edificabilidad terciaria prevista para cada manzana no podrd exceder del 10%

asignado.

d) Edificaciones auxiliares: se permiten edificaciones auxiliares de las definidas en el articulo
5.4.5 de las Normas Urbanisticas del PGOU, hasta una superficie maxima de 75 m2 y 3,5
metros de altura. Dichas edificaciones podran adosarse a los linderos laterales y al testero
de la parcela. Estas edificaciones no computaran a efectos de edificabilidad ni de

ocupacion.
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e) Llas oficinas vinculadas a la actividad industrial no computardan como edificabilidad
terciaria. Para ello debera justificarse necesariamente la concreta vinculacidon entre la

actividad a desarrollar en las oficinas y el uso industrial.

2.- Ocupacién:
La ocupacidon maxima de la edificacién en la parcela no excedera del 80% de la misma,
destindandose el resto a espacio libre privado, garantizandose un ajardinamiento con volumen verde

no inferior al 20% de dicho espacio libre.

3.- Altura de la edificacion:

La altura maxima permitida es de tres (3) plantas, con una altura reguladora de doce (12) metros,
medida segln se especifica en el art. 5.4.3 de la Normativa del Plan General. La altura méaxima de la

cubierta no podra superar los quince (15) metros de altura.

En cuanto a las edificaciones auxiliares de uso industrial y vinculadas a éste destinadas a
almacenamiento u otros destinos requeridos por las especialidades del concreto proceso

productivo (gruas puente, silos o similares) se establece una altura maxima de treinta (30) metros.

4.- Retranqueos:

La edificacidn podra situarse libremente en la parcela cumpliendo los siguientes requisitos:
- Separacion minima al frente de parcela: 3 metros
- Separacion al resto de linderos: 3 metros
- Linea limite de edificacion CN-325: La zona de limitacion a la edificabilidad queda
establecida, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 37/2015, de 29 de

septiembre de Carreteras:

= 25 metros medidos desde la arista exterior de la calzada mds préxima
(tronco de la carretera N-325 -articulo 33.4).

= 50 metros medidos desde la arista exterior de la calzada de los nudos
viarios y cambios de sentido, intersecciones, vias de giro y ramales (articulo

33.2).

Ayuntamiento de Aspe Inmuebles Elxas S.L.



PLAN PARCIAL ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR ZND-IN-1

5.- Rasante de las parcelas:

Es la linea senalada en el planeamiento como perfil longitudinal de las vias publicas tomada, en el

eje de la calzada.

6.- Separacion entre edificaciones:

La distancia de separacién entre dos edificaciones sera la establecida por la normativa sectorial de

aplicacion.

7.- Cuerpos salientes:

Se autorizan los cuerpos salientes abiertos y cerrados, computando en su totalidad a efectos de

ocupacion.

A efectos de retranqueo, los cuerpos salientes cerrados deberdn cumplir la separacién minima a
linderos y otros edificios conforme a lo establecido en los dos apartados anteriores. La longitud de
vuelo de los cuerpos salientes abiertos situados en las fachadas recayentes a vial publico no serd

superior a la mitad del retranqueo establecido, con una longitud maxima de 2 metros.

A efectos de edificabilidad, computan al 100% los cuerpos salientes cerrados, no computando los

cuerpos salientes abiertos.

Los cuerpos salientes se situaran a una altura minima de 3,60 m respecto al nivel del terreno

exterior.

8.- En los demas aspectos relativos al cdmputo de la edificabilidad, ocupacién, altura y retranqueos
se estard a lo dispuesto en el Titulo V de las Normas Urbanisticas del PGOU. No obstante, los
voladizos, marquesinas, terrazas, balcones y demas elementos analogos que estén cubiertos
computaran al 50% de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro orientaciones,

en cuyo caso computaran al 100%.
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9.- Condiciones estéticas de las edificaciones:

Con el fin de contribuir a la homogeneidad visual exterior, todos los elementos constructivos

visibles desde el exterior de cada parcela tendrdn tratamiento de fachada.

Las instalaciones no dispondrdn de elementos conflictivos desde el punto de vista paisajistico, tales
como la presencia de grandes soportes publicitarios sobre cubierta o en grandes estructuras
individuales, con el fin de que no produzcan saturacion visual, banalizacién o merma de la calidad
de las edificaciones en el conjunto de las perspectivas en que aparezcan, tratando de minimizar el

impacto visual que producen.

La iluminacién con fines publicitarios que se requiera sera puntual y moderada, quedando
prohibida la iluminacién hacia el cielo y hacia el exterior del sector. Se potenciara la utilizacién de

luminarias de bajo consumo energético y postes de poca altura.

Para el disefio y composicion de las edificaciones, se potenciard la visién de conjunto unitaria. Los
disefios incluiran volumenes edificados homogéneos, continuos y compactos. Se priorizard la
integracién de los elementos productivos en la edificacién principal, tendiendo a ofrecer una

composicion unitaria.

Se potenciara el uso de vallados permeables visualmente, sencillos y discretos frente a los sélidos y
opacos. Se buscara asimismo una coherencia en el disefio de vallados para todo el sector, mediante
la implementacién de vallados iguales en cada parcela o diferentes pero que incorporen elementos

comunes.

10.- Utilizacion del subsuelo:

1.- Se permite la construccion de plantas de sdtano, respetando los mismos retranqueos que se
exigen a las edificaciones, entendiendo por planta de sétano aquella situada por debajo de la planta
definida como planta baja por el PGOU de Aspe. No obstante, las construcciones subterraneas
podrdn ocupar la totalidad de la parcela cuando se destinen a aparcamiento, almacenamiento e
instalaciones precisas para el funcionamiento de la actividad industrial o terciaria a implantar. En el
caso de usos terciaros el sdtano también podra destinarse a aquellas dependencias que permita la

legislacion especifica reguladora del uso a implantar.

Ayuntamiento de Aspe Inmuebles Elxas S.L.



PLAN PARCIAL ORDENACION PORMENORIZADA SECTOR ZND-IN-1

2.- No se permite la construccién de semisdtanos.

3.- Las alturas minimas en plantas bajo rasante serdn las que establezca el PGOU de Aspe para los

usos que se les asigne.

4.- No podran instalarse piezas habitables.

5.- No se limita el nimero de plantas bajo rasante.

6.- El trazado de las redes de saneamiento del Plan no considerara los desagties de planta cuya cota

sea inferior a la linea de rasante.

11.- Aparcamientos:

Para dicho uso se permite superar el nimero de plantas permitido, respetando la altura reguladora

maxima de la edificacién.

12.- Cerramiento de parcela:

1. El vallado, en caso de existir, se emplazard en los linderos y en la alineacién exterior de la

parcela.

2.- Podran retranquearse de las alineaciones a fin de conseguir una mejor relacién de la edificacién
con los espacios publicos, debiéndose en estos casos tratar el espacio privado que se incorpore
materialmente al espacio publico en congruencia con éste, aunque su mantenimiento correra a
cargo

del propietario.

3.- El vallado se realizara con cerca vegetal o perfiles metdlicos con una altura maxima de 2,20 m,
pudiendo disponer de zécalo de altura no superior a 1,20 m. El diseio y ejecucion de las cercas

armonizard con el de las edificaciones de la propia parcela.
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Articulo 31.- Condiciones higiénico-sanitarias.
1. Las condiciones higiénico-sanitarias que deberan cumplir las edificaciones se adecuaran a la
normativa técnica vigente en el momento de solicitarse la licencia de edificacion, atendiendo al uso

solicitado.

2. Las edificaciones e instalaciones deberan cumplir con lo establecido en las ordenanzas
municipales de ruidos y vibraciones; contaminaciéon luminica; contaminacidon atmosférica y de

vertidos, asi como cualquier otra que resulta de aplicacién.

TITULO VI. Normativa particular de las Dotacionales Publicas

Articulo 32.- Red Viaria.
1. Corresponde esta subzona las areas que en los planos de ordenacion 06 y 07 se grafian con las
letras “RVP” Red Viaria Primaria y (RVS) Red Viaria Secundaria. La Red Viaria Secundaria, se

desarrollard a través de un Proyecto de Urbanizacién, redactado a tal efecto.

2. En los planos de ordenacion 06 y 07 se indican las caracteristicas principales de la red viaria que

deberan ser contempladas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

3. Las rasantes viarias son las que vienen definidas en el plano de ordenacién 07, sin perjuicio de

que se ajusten posteriormente al correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

4. Conforman la red viaria urbana los elementos lineales de las vias que discurren por el interior de
la zona urbana, asi como los elementos ajardinados tales como rotondas, medianas, setos
separadores, isletas y otras andlogas, necesarias para la ordenacion del trafico viario que no
cumplan los requisitos para ser computadas como zonas verdes segun el Anexo IV del TRLOTUP. Asi
mismo, se tomardn en consideracién las lineas de arboles correspondientes a los accesos a las

poblaciones y otras lineas de arbolado que delimiten infraestructuras viarias.
5. Se admitird el acceso a edificaciones a través de viario privado siempre que quede garantizado el

acceso de vehiculos de emergencia en las condiciones técnicas definidas en la normativa aplicable

en esta materia.
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6. El disefio de la red viaria no incluida en los catdlogos de carreteras se ajustara a las condiciones
funcionales establecidas en el Anexo IV del TRLOTUP, ademads de las que resulten exigibles por la

normativa sectorial en materia de movilidad y accesibilidad al medio urbano.

7. Se caracteriza esta subzona por no ser edificable, permitiéndose exclusivamente las

construcciones propias del mobiliario urbano y regulacién de servicios semafdricos.
8. Los usos admitidos son calzadas (transito rodado), aceras y paseos (transito peatonal).

9. Las dimensiones de la red viaria propuesta permiten la previsién de 772 plazas de aparcamiento

de turismos, cuyas dimensiones cumplen lo exigido en el Anexo IV del TRLOTUP.

10. Las plazas de aparcamiento tendran las dimensiones minimas siguientes:
- Aparcamiento en corddn: 2,20 x 4,50m

- Aparcamiento en bateria: 2,40 x 4,50m

Articulo 33.- Zonas Verdes.
1. Corresponde esta subzona a las dreas que en el plano de ordenacidn 05 se grafian con las letras

”SVJ” .

2. El uso global o dominante en esta zona es el Dotacional de Zonas verdes. Dicho uso comprende
las

actividades de esparcimiento y reposo al aire libre, de la poblacién, desarrolladas en terrenos
dotados del arbolado, jardineria y mobiliario urbano necesarios, de modo que se garanticen las
citadas actividades, asi como la mejora de las condiciones medioambientales. Se admite el uso de
viarios de distribucién e itinerarios mixtos, tanto peatonales y ciclovias como de acceso para

mantenimiento y servicio a la propiedad.
3. Como uso compatible eventual se establece el deportivo — recreativo.
4. La urbanizacion de estos espacios consistird en la preparacidon necesaria de los terrenos para

efectuar las plantaciones arbéreas que, con arreglo a las condiciones climaticas de la zona, puedan

corresponder, evitando la plantacidn de especies invasoras reguladas en el Real Decreto 630/2013,
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de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exdticas invasoras y Decreto
213/2009, de 20 de noviembre, del Consell, por el que se aprueban medidas para el control de

especies exdticas invasoras en la Comunitat Valenciana.

5. Solo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan ni limiten la utilizacién publica
conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequefias instalaciones de hosteleria y
quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total. En todo caso, de
acuerdo con la legislaciéon de carreteras, la zona de proteccion de las carreteras no computara

como zona verde.

Articulo 34.- Equipamiento Infraestructuras.
1. Las condiciones de edificabilidad de los servicios urbanos se adecuaran a los usos vy
caracteristicas singulares, siendo de aplicacion en cualquier caso la normativa sectorial

correspondiente.

2. En general, las condiciones de la edificacidon se adecuaran al uso dotacional de infraestructuras

asignado.

3. No se establece un limite de alturas, con la salvedad de las limitaciones derivadas de las
servidumbres aéreas. Se permiten los sétanos y los semisdtanos siempre y cuando no se destinen a

la ocupacién permanente de personas.

4. Las alineaciones obligatorias vienen reflejadas en los planos de ordenacién. La ocupacién de la

parcela por la edificacion podra alcanzar el 100%.

5. No es obligatorio el vallado de la parcela dotacional. En caso de que dispusieran de vallado, el

cerramiento de la parcela serd de forma y dimensiones idénticas al de las parcelas de uso industrial.

6. Los espacios no ocupados por la edificacién en planta baja deberan acondicionarse como
espacios libres de uso publico. En estos espacios libres se permitird el estacionamiento de vehiculos
y la existencia de dreas ajardinadas. El 30%, como minimo, de esos espacios libres debera

destinarse a espacios ajardinados y arbolados.
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TITULO VII. Normativa sectorial relativa a servidumbres

aeronauticas

Articulo 35.- Afecciones por servidumbres aeronauticas.

El municipio de Aspe esta afectado por las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Alicante-
Elche, por lo que serd de obligado cumplimiento lo dispuesto en el Decreto 584/1972, de 24 de
febrero, de Servidumbres aeronduticas (BOE num. 69, de 21/03/1972), modificado por el Real
Decreto 297/2013, de 26 de abril (BOE num. 118, de 17/05/2013), que establecen el marco
normativo en materia de servidumbres aeronduticas, concretados por el Real Decreto 367/2011, de
11 de marzo, por el que se actualizan las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Alicante, en
el que se establecen (en su articulo 3) las coordenadas y cotas para el Aeropuerto de Alicante-Elche
y el Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronduticas de
proteccion de la navegacidon aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre,
sobre la ordenacidén de los aeropuertos de interés general y su zona de servicio, en ejecuciéon de lo
dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social (BOE num. 131, de 2 de junio de 2023).

Articulo 36.- Limitacion de actividades en el sector ZND-ZI-1.

1. El sector ZND-IN-1 queda afectado por la Servidumbre de Operacidon de Aeronaves, por lo que en
Aspe queda prohibida la implantacidon de obstaculos que puedan penetrar en el espacio aéreo. A
estos efectos, se considera obstaculo, todo objeto fijo (ya sea temporal o permanente) o movil, o
partes de este que penetre en las servidumbres aeronauticas, o bien supere los cien metros de

altura respecto al nivel del terreno o agua circundante.

2. La Autoridad Nacional de Supervision Civil o el 6rgano competente del Ministerio de Defensa, en
el dmbito de sus propias competencias, podran prohibir, limitar o condicionar actividades que
puedan suponer un peligro para las operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las

instalaciones radioeléctricas. Quedan sujetas a autorizacidn, entre otras, las siguientes:

a) Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccion de obstaculos de tal

indole que puedan inducir turbulencias.
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b) El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser que puedan crear peligros o
inducir a confusién o error.

¢) Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que
puedan dar lugar a deslumbramiento.

d) Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona
de movimientos del aerédromo.

e) Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiacion
no visible o la presencia de objetos fijos o0 mdviles que puedan interferir el funcionamiento
de los sistemas de comunicacién, navegacién y vigilancia aeronduticas o afectarlos
negativamente.

f) Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacidon o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fendmeno que suponga un
riesgo para las aeronaves.

g) El uso de medios de propulsidn o sustentacién aéreos para la realizacidon de actividades

deportivas, o de cualquier otra indole.

3. Las actividades y usos permitidos en el sector podran prohibirse o limitarse, quedando en este
ultimo caso su ejercicio condicionado al cumplimiento de las medidas de mitigacién que se

determinen en la correspondiente autorizacion.

4. No podran adquirirse derechos en contra de las servidumbres aeronauticas. No se autorizardn, ni
expresa ni implicitamente o mediante consideracién favorable de una comunicacién previa o
declaracién responsable, ninguna construccidn, instalacion o plantacion ubicada en los espacios y
zonas afectados por servidumbres aeronduticas que pueda constituir obstaculo con arreglo a lo
previsto en el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, modificado por
el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, o normativa que la sustituya, sin el previo acuerdo
favorable de la Autoridad Nacional de Supervision Civil o el drgano competente del Ministerio de
Defensa, en el ambito de sus propias competencias. El mismo acuerdo favorable se exigira para las

actuaciones no sujetas a control previo administrativo.

5. En el caso de que las limitaciones y requisitos impuestos por las servidumbres aeronauticas no
permitan que se lleven a cabo las construcciones o instalaciones previstas, no se genera ningun tipo

de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario ni del
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prestador de los Servicios de Navegaciéon Aérea, salvo cuando afecte a derechos ya

patrimonializados.

6. La ejecucion de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores incluidas
sus palas, medios necesarios para la construccidn, incluidas las gruas de construccion y similares) o
plantacién en el sector, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los art. 30 y 31 del Decreto 584/72, en su actual redaccién o norma que

la sustituya.

7. Excepcionalmente, conforme al art. 33 del Decreto 584/72, en su actual redaccién o norma que
la sustituya, podran ser autorizadas las construcciones, edificaciones o instalaciones cuando, aun
superandose los limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad, ni queda
afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se trata de
un supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas actuaciones podran

presentar un Estudio Aeronautico de Seguridad.

8. En caso de contradiccién en esta normativa urbanistica o entre ésta y la cartografia de
ordenacion pormenorizada del sector, prevaleceran las limitaciones o condiciones impuestas por
las servidumbres aeronauticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el planeamiento

urbanistico.

TITULO VIII. Normativa de infraestructura verde y paisaje.

Articulo 37.- Delimitacion de la Infraestructura Verde municipal en el sector ZND-IN 1.

Forman parte de la Infraestructura Verde municipal de Aspe:

a. Zonas verdes de la red secundaria: SVJ-1y SVJ-2

b. Itinerario peatonal paralelo al camino estrecho de Novelda
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Articulo 38.- Régimen de usos en la Infraestructura Verde municipal en el sector ZND-IN 1.

Dado el caracter vertebrador e integrador de la infraestructura verde municipal y, con caracter
general, no se permiten edificaciones que degraden o alteren el cardcter de transicidén de las zonas
verdes del sector con los paisajes agrarios circundantes, ni la conexién que supone el itinerario
peatonal paralelo al camino Estrecho de Novelda entre las ciudades de Aspe y Novelda, o supongan

un menoscabo de su calidad visual.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: INDUSTRIAL AISLADA CODIGO: INA

MUNICIPIO: ASPE PLAN: ZND-IN-1

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES (Art. 28 Normativa)| USO8 INCOMPATIBLES (Art. 28
Normativa)
INDUSTRIAL Terciario comercial Residencia
Hosteleria Terciario turistico
Oficinas Depdstio almacenamiento residuos
Equipamientos y servicios urbanos Activ. Produccion ganadera
Aparcamientos Nucleos zoolégicos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 500 m2s Distancia minima al linde frontal 3m
Frente minimo de parcela 20m Distancia min. al resto de lindes 3m
Circulo inscrito minimo 15m
INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 1,2896238 (*) Altura maxima reguladora 12
Coeficiente de ocupacion No hay Altura maxima total 15
(*) Art. 30 Normativa

OTRAS CONDICIONES
Dotacién de aparcamientos: Apartado 3.4.2.5 de la Memoria Justificativa del PP y Art. 29 de la Normativa

Zonas verdes y espacios libres: Apartado 3.4.2.1 de la Memoria Justificativa del PP y Art. 33 de la Normativa

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA PARCELA
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3. PLANOS DE ORDENACION

Plano de delimitacién del ambito. Escala 1:5.000

Plano de ordenacién pormenorizada. Escala 1:2.000

Plano de ordenacién pormenorizada con su integracion en el entorno. Escala 1:2.000
Plano de ordenacién con edificaciones existentes. Escala 1:2.000

Plano de dotaciones publicas. Escala 1:2.000

Plano red viaria. Escala 1:2.000

Plano de alineaciones y rasantes: Escala 1:2.000

Plano redes de servicios. Escala 1:2000

L 0 N o Uk W N e

Plano de Infraestructura Verde Municipal en el Sector. Escala 1.2000
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