CAPITULO VII.- DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO Y
CALCULO DE APROVECHAMIENTOSTIPO.

Seccion 1.- Suelo Urbano Ordenado. Criterios para la delimitacién, descripcion de las
areas.

1.- Paraladelimitacion delas areas de reparto en el suelo urbano ordenado se han seguido
los siguientes criterios :

1°- Se establece una primera diferenciacion, atendiendo al uso caracteristico de cada
area, con lo cual aparecerén éreas de reparto de suelo urbano residencial e industrial.

2°.- Una segunda diferenciacion se establece en base alas consideraciones historicas de
desarrollo (barrios), y su diferente localizacion. Esta se corresponderia con las Zonas
delimitadas en e suelo urbano ordenado. Como consecuencia de este criterio no
apareceran areas de reparto abarcando distintas zonas. (Excepto €l area de reparto 34).

3 .- El tercer escal6n se estabelece en base a criterios funcionales, de modo que se
diferencian dentro de una misma zona diversas areas dependiendo del grado de
consolidacién de la edificacion y de las dotaciones (viario, equipamiento).

Dentro de esta division se fijan a su vez distintas areas dependiendo de tipologias
edificatorias. manzana cerrada, patio de manzana, edificacion abierta, etc.

La inclusion dentro de una misma &area de reparto a las distintas &reas mencionadas
dificultaria, e incluso impositibilitaria, 1a posterior gestion de este Plan.

2.- En base a dichos criterios se delimitan las siguientes éreas de reparto:

Suelo de uso RESIDENCIAL:

Zona 1.- Casco Antiguo:
Como éareas uniformes y consolidadas estan:

AR-33: que abarca practicamente la totalidad de la zona y su aprovechamiento tipo
practicamente se corresponde con la edificabilidad permitida: 2,991.

AR-36: que se corresponde con la manzana de edificaciones de la C/ San Pascual
recayentes por sus traseras al Rio Tarafa. Se trata de un conjunto urbano absolutamente
diferenciado del resto del casco antiguo por su tipologia de edificacion y alturas de la misma.
Su aprovechamiento tipo se corresponde con la edificabilidad : 2,000.

Como areas en | as cual es se precisa obtener suelo deviario y dotacional, las siguientes::
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AR-34: Areadereparto discontinuagque abarcaun peguefio enclave en laprolongacion de
laC/ Severo Ochoaentrelas calles Santos M édicosy José Cremades en donde seamplia€l viario
actual, y otro separado de éstey situado alo largo delaAvda. dela Constitucion desde el puente
del Bafio hastala C/ San Pedro, en donde el presente Plan permite mayor nimero de plantas
(cinco) que en € resto de la zona (tres).

El aprovechamiento tipo de dicha area de reparto es 3,812.

AR-35: Congtituye dicha &rea de reparto unos terrenos situados entre la Plaza de San
Juan, laC/ Lavaderoy € Rio Tarafa, ocupados por traserasy patios de edificios de viviendas y
algunas instalaciones industriales, pero que no poseen condiciones correctas de urbanizacion.
Su aprovechamiento tipo es 1,713.

Zona 2. - Ampliacién del Casco Antiguo.

AR-32: Se delimitacomo Unicaareade reparto cuyo ambito coincide con € delazona, y
dado que en lamismalatipol ogia edificatoria es Gni ca con idéntico aprovechamiento paratodas
lasmanzanasy setratade unazonaconsolidadaen donde serespetadl viario actua y no seprevé
la ubicacion de nuevos equipamientos, su aprovechamiento tipo se corresponde con la
edificabilidad permitida. AT=2,000.

Zona 3.- Parque
Como éreas uniformes y consolidadas se delimitan :

AR-5: Se delimita como un &rea de reparto discontinua cuyo ambito abarca a todas
aquellas edificaciones existentes con alturaigual o superior atres plantas, exceptuando las dos
manzanas delaZona3 recayentesalaAvda. delaConstitucion que constituyen el areadereparto
n° 6.

Su aprovechamiento tipo es 4,000.

AR-6: Delimitadapor las dos manzanas recayentesalaAV da. delaConstitucion excepto
los solares incluidos en €l area 34, antes descrita.
Su aprovechamiento tipo es 3,578.

El valor de dicho aprovechamiento esinferior alaedificabilidad tipo permitidaenlazona
debido ala existencia de un edificio protegido con escasa superficie construida.

AR-7: Se delimita asimismo una tercera &rea en donde se precisa la obtencion de
equi pamientos previstos por este Plan General y completar algunas cesionesdeviario. Eséstaun
aéra de reparto que comprende a todas aguellas parcelas con edificacion inferior o igual a dos
plantas, o bien que se encuentre sin edificar, junto con losterrenos en donde se prevé laubicacion
de nuevos equipamientos.

Su aprovechamiento tipo es 2,985.
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Zona4.- La Serranica.

Se delimitan en dichazonados &reas de reparto siguiendo un criterio similar al delaZona
3, son las siguientes :

AR-9: Comprende aguellas edificaciones con alturaigual o superior ala permitida por

este Plan. Su aprovechamiento tipo es 2,980.

AR-8: Resto de parcelas de la Zona 4. En dicha area se preve la obtencién de nuevas
dotaciones publicas ( ampliacién de la parcela de uso docente, y un jardin junto a élla). Se
precisala obtencion de viario por afecciones a edificaciones existentes en las calles Santa Faz,
Magallanes, Santa Maria, Jacinto Benaventey Trafalgar.

Su aprovechamiento tipo es 2,349.

Zona 5.- Coca.

Como éreas homogeneas y consolidadas se delimitan las siguientes éreas:

AR-10: Parcelas a ambos lados de la calle Leon Felipe situadas entre areas de suelo
urbanizable.

Su aprovechamiento tipo se corresponde con la edificabilidad permitida.
AT =2,813.

AR-11: Edificaciones con fachada a la calle Sol lindantes por sus testeros con suelo
urbanizable.

Su aprovechamiento tipo se corresponde con la edificabilidad permitida.
AT =2,805.

AR-13: El ambito de dicha &rea de reparto comprende la casi totalidad delaZona 5. Es
un area consolidada en donde tan solo se prevé obtener para dotaciones un pequefio jardin situado
entre las calles Vereda, Sol, Cervantes y Avda. de Madrid, asi como peguefias superficies de
viario por afecciones en las prolongaciones de las calles Granaday Lérida.

Su aprovechamiento tipo es 2,753.

Como areas en donde se prevea la obtencion de suelo para viario y dotaciones, se
delimitan las siguientes:

AR-12: Suémbito selimitaal delamanzanacomprendidaentrelascallesJaimel, Lérida,

Avda. de Madrid y Sol. En €l interior de dicha manzana se sitia un jardin, cuyo suelo hay que
obtener, ya previsto en las anteriores Normas Subsidiarias.
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Su aprovechamiento tipo es 2,313.

AR-14: Comprende una pequefia superficie deterreno situado al estedelaAvda. de Nia
Coca, en donde se prevé la prolongacion de una calle existente paralela por e Este a dicha
Aveniday que enlazara con € Suelo Urbanizable.

Su aprovechamiento tipo es 1,335.

Zona 6.- Colon Santa Rita.

Se delimitan dos éreas de reparto en dicha zona:

AR-17: Comprende todo el ambito de lazona 6 situado al oeste de laprolongacion dela
C/ Barcelona, a excepcion de la mitad de la manzana situada entre las calles Barcelona,
Campoamor, SantaRitay travesiade Santa Rita, que se encuentra practi camente consolidadacon

los viales gjecutados.

Su aprovechamiento tipo es 2,905, practicamente coincidente con la edificabilidad
permitida.

AR-16: Resto delazona6. En ellase debe obtener unjardin de unos 2.000 m2y diversas
superficies de viario.

Se trata de un pequefio enclave en donde no se hamaterializado las cesiones necesarias
paralacalificacion de sus parcel as como solares, pero que dada su escasasuperficie (13.160 m2)
no se haclasificado como urbanizable.

Su aprovechamiento tipo es 1,716.

Zona7.- Polvorin.

AR-15: El &mbito de dicha érea de reparto coincide con el de la zona, asi como su
edificabilidad.

Su aprovechamiento tipo es 2,000.
Zona 8.- Vistahermosa.
Se delimita como &rea homogenea |la:

AR-20: Abarcalacasi totalidad de lazona, aexcepcion de dos mintscul os enclaves que
se delimitan como é&reas independientes.

Su aprovechamiento tipo es 2,000, igual ala edificabilidad permitida.

Las dos areas restantes que se han delimitado en €l Barrio de Vistahermosa son:
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AR-18: Situada en la confluencia de las calles Gran Capitan e | saac Albeniz.

Su delimitacién se fundamenta en base a la obtencion de la cesion obligatoria de los
terrenos destinados a viales. Su superficie y situacion no aconsgja su clasificacion como
urbanizable.

Su aprovechamiento tipo es 1,304.

AR-19: Situado a Sur delacalle Isaac Pera es de caracteristicas smilaresala AR-18.

Su aprovechamiento tipo es 1,360.

Zona 9.- Castelar-Gabriel Miro.

Como éareas consolidadas en donde no se precisalaobtencion deimportantes superficies
de suelo destinado adotaciones en general, se delimitan cinco areas, deferenciadas en funcion de

latipologia de la edificacion.

Areas 23y 28: Tipologia de la edificacion en manzana cerrada. Sus aprovechamientos
tipo coinciden con la edificabilidad permitida.

AR-23.- Aprovechamiento tipo: 2,996
AR-28.- Aprovechamiento tipo 3,000.

Areas 25y 29: Tipologiadelaedificacion en manzana cerradacon patio de manzana. Sus
aprovechamientos tipo coinciden con la edificabildad permitida.

AR-25.- Aprovechamiento tipo: 3,000
AR-29.- Aprovechamiento tipo 3,000.

Area 27: Se delimitacon un areaindependiente por tratarse de un equipamiento privado.
(Asilo de ancianos).

Su aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad permitida:
AT =1,000

Como éreas en donde se precisa la obtencién de suelo paraviario, y dependiendo de su
tipologia de edificacion, las siguientes areas:

AR-22: Situada a lo largo de la Avda. de Elche, en donde e Plan permite una mayor
alturaque € resto delazona, y laprolongacion delacalle Gran Capitan, cuya aperturase prevé.

Su aprovechamiento tipo es 2,820.
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AR-24: Su &mbito se limita a &rea de las manzanas situadas entre las calles Vicente
Cervera, Manuel deFalla, Gabriel Mirdy Cid Campeador. En €l interior dedichaareaseprevéla
obtencion de una calle peatonal por donde en la actualidad discurre una vereda (via pecuaria).

Su aprovechamiento tipo es 2,673.

AR-30: Delimitadaalolargo delacalle Castelar, desdelaCruz de Orihuelahastalacalle
Barranco. Comprende dicha &realas edificaciones recayentesalacalle Castelar, en lascualesel
Plan permite mayor altura que en €l resto de la zona.

Se prevélaobtencion del Suel o necesario paralaegjecucion de unarotonda (plaza) parael
tréfico rodado, en laconfluenciadelascalles San Pedro, Castelar, Barranco y Benito Almodovar.

Su aprovechamiento tipo es 3,441.

AR-31: Delimitadaalas espaldas de las edificacionesrecayentesalacalle Castelar, entre
dichacalley launidad de gecucién UE-4, del Suelo Urbanizable pormenorizado.

Se prevé la obtencién de terrenos para viales.

Su aprovechamiento tipo es 2,465.

Zona 10.- Castillo.

Se delimitan dos éreas consolidadas dif erenciadas por sus diferentes tamafios de manzana.
Area 2: Situada a Este de laAvda. de Navarra

Su aprovechamiento tipo es 1,622.

Area3: Al oestedelaAvda. de Navarray constituye el ntcleo fundamental del barrio del
Cadtillo.

Su aprovechamiento tipo es 1,901.

En ambas areas | as superficies necesarias de suelo a obtener son de poca entidad.

Area 4: Delimitada a Sur del barrio, entre el &rea 3y el Rio Tarafa. En dicha area se
prevé una importante actuacion para la obtencion del vial previsto paralelo a rio. La atura
permitidade |las edificacionesrecayentesadicho vial esdetres(3) plantas, superior aladel resto

del barrio que es de dos (2) plantas.

Su aprovechamiento tipo 1,398.

Suelo de uso EQUIPAMIENTOS.
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Zona 11.- Area Docente.

AR-40: Se delimita una Unica &rea de reparto para todo el ambito de dicha zona. Su
aprovechamiento tipo es 0,000 (cero) puesto que, € uso permitido en latotalidad del ambito de
ésta area de reparto es dotacional publico, no existiendo por tanto aprovechamiento lucrativo.

Suelo de uso INDUSTRIAL.

Zona 12.- Avda. de Navarra.

AR-1: El ambito de dicha &rea de reparto coincide con €l de lazona.
Su aprovechamiento tipo es 1,169.

Zona 13.- Avda. de Elche.

AR-21: El dambito de dicha érea de reparto coincide con el de la zona.
Su aprovechamiento tipo es 1,805.

Zona 14.- Avda. Tresde Agosto.

AR-26: El ambito de dicha érea de reparto coincide con el de la zona.
Su aprovechamiento tipo es 1,747.

Zona 15.- Poligono Tres Hermanas.

AR-41: El ambito de dicha érea de reparto coincide con el de la zona.
Su aprovechamiento tipo es el del Plan Parcial Aprobado.

Seccion 2.- Célculo del aprovechamiento tipo en las Areas de Reparto en el Suelo Urbano
Ordenado.

El aprovechamiento tipo de cada érea de reparto se ha realizado de acuerdo con lo
establecido en el art. 96 del Texto Refundido delaL ey sobre el Régimen del Sueloy Ordenacion
Urbana (que tiene el carécter de legislacion basica en virtud de lo establecido en el n° 1 de la
disposicion final Unica de dicho Texto Refundido), y en € art. 64 de laLey 6/1994 de 15 de
Noviembre de la Generalidad V alenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica.

1.- Parael calculo del aprovechamiento tipo de cadaéreaderepartoy con el fin de poder
valorar las diferentes opciones de delimitacion de las &reas, se ha elaborado unahojade célculo
gue pasamos a describir:

a) Entrada de datos:
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En la cabecera de la hoja en donde dice "m2 totales" se introduce la medicion total del
area de reparto en metros cuadrados.

En "m2 viales a conseguir", se introducen |as superficies en metros cuadrados de todos
aquellos suelos que son de propiedad privada y estan calificados por € Plan General como
sistemaviario.

En el lacolumna™"m?2 superficiemanzana' seintroduce lasuperficiedeestaincluidaene
areade reparto. Es por ello que en las hojas aparecen determinadas manzanas con subindices, y
otras de ellas con dos subindices, que responden a distintas zonas y las distintas opciones de
delimitacion valoradas.

Lasuperficietotal delamanzanase hadiferenciado en diversas superficies dependiendo
de las alturas permitidas por e Plan General, introduciendose en la casilla correspondiente.

En lacolumnadotaciones nuevas' se hanintroducido | as superficies de aguell osterrenos
calificados por e Plan como sistema de espacios libres o sistemas de equipamientos, cuyos
terrenos son en la actualidad de propiedad privada.

Enlascolumnasde"edificios protegidos’,. se hanintroducido losdatosdel sueloenm2y
lasuperficie construida en m2, de aquellos edificios protegidos por e Catélogo aprobado por €l
Ayuntamiento y en |os que no se permite aumentar su volumen actual.

En las columnas de " equi pamientos existentes' seintroducen las superficiesdelos suelos
destinados a equipamientos'y espacios libres publicosy lasuperficie de los suelosy superficie
construida de los equipamientos de titularidad privada.

b) Célculo del aprovechamiento:

Unavez introducidos |os datos se obtienen |os siguientes valores:

Ultima columna de la derecha "m2 superficie manzana', como sumatorio de todos los
datos parciales introducidos en cada fila de m2 de solares, debiendo coincidir con la medicion
total de lamanzanaintroducida en la segunda columna.

En el pie de la hoja aparecen los siguientes val ores agrupados seguin su situacion en el
nimerador o denominador del cociente por €l que se va a obtener el aprovechamiento tipo.

AL1 (a): corresponde a sumatorio de los m2 construibles, segin e Plan por
manzana, sin incluir edificios protegidos y equipamientos privado.

AL2 (b). corresponde a sumatorio de todos los m2 construidos existentes de |os
edificios protegidos del &rea de reparto.

AL3(c). corresponde al sumatorio de todos los m2 construidos existentes de
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edificios destinados a equipamientos de propiedad privada.

Lasumadedichosvalores at+b+c corresponde a aprovechamiento lucrativo total del &rea
de reparto (d).

Un segundo grupo de val ores se obtienen apartir delasuperficietotal del areadereparto,
a saber:

- Ladiferenciaentrelasuperficietota del area(e) y el sumatorio delas manzanas (f) nos
facilitael valor delasuperficie total de viales del érea de reparto (g).

- Restando a dicho valor (g) la superficie introducida en la cabecera de la hoja de "m2
viales a conseguir"”, se obtiene la superficie total de viales existentes (i).

- Sumando adicho valor (i) lasuperficietotal de equipamientos publicos existentes (j) se
obtiene el total de las dotaciones publicas existentes (k).

- Una vez obtenido dicho valor (k) se le resta de la superficie total del area (€)
obteniendose el denominador del cociente "superficie total del &rea de reparto, excluidas las
dotaciones existentes’ (1).

Por ultimo el cocienteentre (d): "aprovechamiento lucrativo total del areadereparto”y (1)
"superficie total del area de reparto, excluidas las dotaciones existentes’, constituye el
aprovechamiento tipo del area de reparto.

2.- El aprovechamiento tipo se expresa en metros cuadrados construibles del uso y
tipologia edificatoria caracteristicos. Dado que se ha realizado una delimitacion de &reas de
reparto exhaustivaabarcando areas homogéneas en cuanto ausosy tipologias, no se han utilizado
coeficientes de ponderacién, sin embargo, se han introducido unos coeficientes correctores para
las manzanas con patio de manzana.

Solares con patio de manzana: Dado que la edificabilidad permitida en los patios de
manzana es de tan solo una planta, y las manzanas donde se han sefidlado patio son de
dimensionestales que en cualquier caso seriaimposible su total aprovechamiento en plantas de
pisos, viniendo esta situaci én de parcel aci ones consolidadas por | os afios, se ha procedido parael
célculo del aprovechamiento tipo y la posterior determinacion del aprovechamiento subjetivo de
cada parcela del modo siguiente:

a) El aprovechamiento objetivo del patio de manzana se introduce sin coeficiente de
ponderacion, expresado en metros cuadrados de la misma magnitud que € resto de los metros
construibles del &rea de reparto.

b) Lasuperficiedel patio aefectosdel célculo del aprovechamiento tipo y delaposterior
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determinacion del aprovechamiento subjetivo seralasiguiente: aquellaquea multiplicarlapor la
altura permitida en e resto de la manzana nos da la misma superficie construible
(aprovechamiento objetivo) que al multiplicar la superficie real por una planta. A ésta la
[lamaremos superficieficticiadel patio. SF.

SF=SR/n

Siendo: SF: superficieficticiadel patio.

SR: superficiereal del patio.

n: nimero de plantas permitida en la manzana.

Con lo anterior, para calcular € aprovechamiento tipo de aquellas &reas que tengan
manzanas con patio de manzana, se ha procedido a deducir de la "superficie total del &rea de
reparto, excluidas las dotaciones existentes', la diferencia entre la superficie real del patioy la
superficieficticia, es decir, el valor SR x n-1/n.
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Seccion 3.- Areasde Reparto en e Suelo Urbano con Planeamiento Diferido

AREA DE REPARTO N° 37 SECTOR 1. Cuevas Nia.
Caracteristicas generales.
Uso caracteristico: Residencial en edificacion segun alineacion de vial,manzana semicerrada.
Se delimita una sola area de reparto coincidente con € sector.
Su ordenacion se encomienda ala redaccion de un P.R.I.
Superficie total del area: 20.740 m2.
Superficie de viales existentes. 3.273 m2.
Edificabilidad bruta: 0,45 m2t/m2s.
Superficie construible total: 9.300 m2.
Calculo del aprovechamiento tipo:
9.300
AT = -—----- = 0,532 m2t/m2s.
17.467

AREA DE REPARTO N° 38 SECTOR 2. Cuevas Cipreses.
Caracteristicas generales.
Uso caracteristico: Residencia en edificacion aislada.
Se delimita una sola area de reparto coincidente con € sector.
Su ordenacion se encomienda alaredaccion de un P.R.I.
Superficie total del area: 44.052 m2.
Superficie de viales existentes: 3.000 m2.
Edificabilidad bruta: 0,30 m2t/m2s.
Superficie construible total: 13.216 m2.
Calculo del aprovechamiento tipo:
13.216
AT = —-—-- = 0,322 m2t/m2s.
41.052

AREA DE REPARTO N° 39 Zona 16. Avda. de Orihuela.
Caracteristicas generales.
Uso caracteristico: Industrial en edificacion aislada.
Se delimita una sola area de reparto coincidente con el ambito de zona.
Su ordenacion se encomienda a la redaccion de un Estudio de Detalle.
Superficie total del area: 24.765 m2.
Superficie de viales existentes. 2.000 m2.
Superficie viales nueva creacion: 5.072 m2.
Superficie parcela neta. 17.693 m2.
Edificabilidad parcela neta: 1,00 m2t/m2s.
Superficie construible total: 17.693 m2.
Cdaculo del aprovechamiento tipo:
17.693
AT= - = 0,777 m2t/m2s.
22.765
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AREA DE REPARTO N°42 Zona 17. Areade Equipamientosy Servicios.
Caracteristicas generales.

Uso caracteristico: Equipamientosy servicios urbanos.

Se delimita una sola area de reparto coincidente con el ambito de zona.

Su ordenacion se encomienda ala redaccion de un Plan Especial..
Superficie total del area: 59.880 m2.

Edificabilidad sobre parcela neta: 1 m2t/m2s.

AT = 0,000. Dado que no existe aprovechamiento lucrativo.

Seccion 4.- Areas de Reparto en € Suelo Urbanizable Pormenorizado.

En el suelo urbanizable pormenorizado, cada unidad de gecucion contituye una &rea de reparto
independiente.

En cada una de €llas, € célculo del aprovechamiento tipo se ha realizado dividiendo €l
aprovechamiento objetivo total del érea de reparto entre la superficie total de ésta.

No se han utilizado coeficientes de ponderacion por el uso por ser el mismo uso e permitido en
todalasuperficiede cadaarea, y si por latipologiade laedificacion en algunas de ellas. Cuando
en los correspondientes célculos del aprovechamiento de un area no se utiliza coeficiente de
ponderacion es porgue la tipologia permitida es lamismaen toda el area.

Se han utilizado los siguientes coeficientes de ponderacion:

U.E.-22.yUE.-5,

En dicha unidades de gjecucion se regulan las siguientes tipologias:

EA - Edificacion abierta.
MC - Manzana cerrada.

Dado que existe libertad en la distribucion de la edificabilidad en la tipologia EA, lo cua
posibilitaliberar suelo parauso privativo al permitirse alturas superioresalasdelatipologiaMC,
se han fijado los siguientes coeficientes de ponderacion:

Paralatipologia EA: coeficiente de ponderacion 1.

Paralatipologia MC: coeficiente de ponderacion 0,85.

U.E.-4.

En dicha unidad se combinan las tipologias PM - Edificacién en manzana cerrada con patio de
manzanay SC - Edificacion semicerrada.
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Dado que laaltura méxima permitida en ambas tipol ogias es lamisma, para adjudicar lamisma
superficie construible se requiere mayor superficie de suelo en la tipologia PM (la superficie
ocupada por €l patio de manzanaque esde uso privativo), y ademas dichasuperficie esedificable
bajo rasante segiin la Normativa del presente P.G.

Por todo €ello se han fijado los siguientes coeficientes de ponderacion:

Tipologia PM - 1.
Tipologia SC - 0,85.

U.E.-11.
Se combina en dicha unidad dos tipologias que son:
EA - Edificacion aidaday EP - Edificacion adosada.

Se han fijado coeficientes de ponderacion en funcion de que latipol ogia EP permite un mayor
ndmero de viviendas.

EP - Unavivienda cada 200 m2 de parcela neta.
EA - Unavivienda por parcela existente (minima 1.000 m2).
Dichos coeficientes son:

TipologiaEA - 1.
TipologiaEP - 1,3.

CALCULO DE APROVECHAMIENTO TIPO

UNIDAD DE EJECUCION UE-1.1

Superficie total del area: 20.919 m2.
Superficie construible total: 19.795 m2.

19.795

AT= - = 0,946 m2t/m2s.
20.919

UNIDAD DE EJECUCION UE-1.2

Superficie total del area: 27.521m2.
Superficie construible total: 25.594m2.

25.594

AT= - = 0,930 m2t/m2s.
27.521
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UNIDAD DE EJECUCION UE-1.3

Superficie total del area: 23.017 m2.
Superficie construible total: 22.497 m2.

22.497
AT= - = 0,977 m2t/m2s.
23.017

UNIDAD DE EJECUCION UE-2.1

Superficie total del area: 28.135 m2.
Superficie construible total: 28.179 m2.

28.179
AT= - = 1,002 m2t/m2s.
28.135

UNIDAD DE EJECUCION UE-2.2

Coeficiente de ponderacion:

Edificacion aislada (EA)---1.

Edificacion en manzana cerrada (M C)---0,85.
Superficie total del area: 36.581 m2.
Superficie construible (EA): 29.965 m2t. EA.

Superficie construible (MC): 6.057 m2t. MC = 5.148 m2t.EA.

Superficie construible total en tipologia EA : 35.113 m2.

35.113
AT= e = 0,960 m2tEA/m2s.
36.581

UNIDAD DE EJECUCION UE-2.3

Superficie total del area: 23.262 m2.
Superficie construible total: 22.497 m2.

22.497
AT= - = 0,967 m2t/m2s.
23.262
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UNIDAD DE EJECUCION UE-3.1

Superficie total del area: 29.627 m2.

Superficie construible total: 25.980 m2.

25.980

AT= - = 0,877 m2t/m2s.
29.627

UNIDAD DE EJECUCION UE-3.2

Superficie total del area: 12.056 m2.

Superficie construible total: 13.848 m2.

13.848

AT= - = 1,149 m2t/m2s.
12.056

UNIDAD DE EJECUCION UE-3.3

Superficie total del area: 20.682 m2.

Superficie construible total: 18.327 m2.

18.327

AT= e = 0,886 m2t/m2s.
20.682

UNIDAD DE EJECUCION UE-4

Coeficiente de ponderacion:

Edificacién en manzana con patio de manzana (PM)---1.

Edificacién semicerrada (SC)---0,85.
Superficie total del area: 37.768 m2.

Superficie construible (PM): 26.595 m2t. PM.
Superficie construible (SC): 12.675 m2t. SC = 10.774 m2t.PM.
Superficie construible total en tipologia PM : 37.369 m2.

37.369
AT= - = 0,989 m2tPM/m2s.
37.768
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UNIDAD DE EJECUCION UE-5

Coeficiente de ponderacion:

Edificacion aislada (EA)---1.

Edificacion en manzana cerrada (M C)---0,85.
Superficie total del area: 63.989 m2.
Superficie construible (EA): 39.296 m2t. EA.

Superficie construible (MC): 15.206 m2t. MC = 12.925 m2t.EA.

Superficie construible total en tipologia EA : 52.221 m2.
52.221

AT= —--mmmm- = 0,816 m2tEA/m2s.
63.989

UNIDAD DE EJECUCION UE-6

Superficie total del area: 15.030 m2.

Superficie parcelas: 8.855 m2.

Superficie edificable total: 5.313 m2.

5.313

AT= - = 0,353 m2t/m2s.
15.030

UNIDAD DE EJECUCION UE-7.1

AT = 0,75 m2t/m2s.
(El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta).

UNIDAD DE EJECUCION UE-7.2

AT =0,75 m2t/m2s.
(El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta).

UNIDAD DE EJECUCION UE-7.3

AT =0,75 m2t/m2s.
(El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta).

UNIDAD DE EJECUCION UE-7.4

AT =0,75 m2t/m2s.
(El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta).
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UNIDAD DE EJECUCION UE-7.5

AT =0,75 m2t/m2s.

(El aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta).

UNIDAD DE EJECUCION UE-8

Superficie total del area: 25.531 m2.

Superficie edificable total: 17.048 m2.

17.048

AT= e = 0,670 m2t/m2s.
25.531

UNIDAD DE EJECUCION UE-9.1

Superficie total del area: 15.540 m2.

Superficie edificable total: 11.640 m2.

11.640

AT= - = 0,750 m2t/m2s.
15.540

UNIDAD DE EJECUCION UE-9.2

Superficie total del area: 33.274 m2.

Superficie edificable total: 24.744 m2.

24.744

AT= - = 0,750 m2t/m2s.
33.274

UNIDAD DE EJECUCION UE-10.

Superficie total del area: 121.250 m2.

Su aprovechamiento tipo coincide con el del Plan Parcial aprobado.
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UNIDAD DE EJECUCION UE-11 (MONTESOL).

Uso y tipologia caracteristicos: Residencial en edificacion aislada (EA).

USO/TIPOLOGIA Superficie Edif. Aprovechamiento C.P. Aprovech. ponderado
Residencial EA 264.150 0,25 66.037 1 66.037
Residencial EP 32.100 0,50 16.050 13 20.865
Viario existente 28.295 -

Equip. no existente 66.770 -
Viario no existente 5.000 -
86.902 m2
construidos Resd. EA
86.902
AT = - = 0,236 m2t.EA/m2s.
368.020

Seccidn 5.- Areas en Suelo Urbanizable No Pormenorizado.

En el suelo urbanizable no pormenorizado, cada sector se corresponde con una Unica area de
reparto que abarca la superficie total de agquel.

En dichas areas de reparto el aprovechamiento tipo coincide con la edificabilidad bruta, asi:

SECTOR 3. Avda. de Elche.

AT = 0,60 m2t/m2s.

SECTORES4, 5y 6.

AT = 0,30 m2t/m2s.

SECTOR 7. Carreterade Alicante.

AT = 0,75 m2t/m2s.

SECTOR 8. Ampliacion Tres Hermanas.

AT = 0,75 m2t/m2s.
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CAPITULO XI1X.- CONDICIONESPARA EL DESARROLLO DE LASUNIDADES
DE EJECUCION EN EL SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO.

Art.
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